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CEDULA DE CREDITO BANCARIO N. 2104084577/CAC

Cédula de Crédito Bancario n° Local: Sao Paulo Data de Emissdo: 17 de
2104084577/CAC marco de 2021

Em conformidade com as clausulas, termos e condic¢Ges contidas nesta Cédula de Crédito Bancério
(“Cédula™), emitida nos termos da Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n®
10.931/04”) e da Lei n° 12.431, 24 de junho de 2011, conforme alterada (“Lei n® 12.431/11”), na
qualidade de emitente da presente Cédula (“Emitente™), o devedor abaixo qualificado, compromete-se
apagar a QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., institui¢éo financeira com sede na Cidade
de S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n° 32.402.502/0001-35, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Credor” ou “QI SCD”), ou a sua ordem, na praca de pagamento indicada neste
instrumento, a divida liquida, certa e exigivel, correspondente ao valor constante neste instrumento,
acrescida dos juros e demais encargos, na forma prevista nesta Cédula.

Emitente: Cooperativa Agroindustrial Copagril (“Emitente”)
Endereco: Avenida Maripa, n° 2180, Centro

Cidade / Estado: Marechal Candido Rondon - Parana

CNPJ: 81.584.278/0001-55

Avalistas:

Nome: Ricardo Silvio Chapla

Estado Civil: casado sob o regime da comunhdo de bens
Endereco: Rua José Bonifacio, 645, Bairro Espigdo

Cidade / Estado: Marechal Candido Rondon, Estado do Parana
CPF: 241.029.549-53

Conjuge Anuente: Elenir Wonsowski Chapla

CPF: 039.176.389-08

Nome: Eloi Darci Podkowa

Estado Civil: casado sob o regime da comunhdo de bens
Endereco: Rua Piaui, 188, Bairro Espigao

Cidade / Estado: Marechal Candido Rondon, Estado do Parana
CPF: 512.943.039-53

Conjuge Anuente: Sonia Fatima Cottica Podkowa

CPF: 783.637.729-68
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Interveniente: ISEC SECURITIZADORA S.A. (“Interveniente”)

Endereco: Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP: 04533-004

Cidade / Estado: Sao Paulo — SP

CNPJ: 08.769.451/0001-08

DADOS DA OPERACAO DE CREDITO

1. Valor da Cédula (Valor de Principal)

Até R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), a ser atualizado nos termos da Clausula 22 desta
Cedula

2. IOF

0,38%, de acordo com o art. 8°, I, combinado com o 85° do mesmo artigo, do Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, conforme alterado. Em caso de aumento na aliquota, cabera
exclusivamente & Emitente realizar os recolhimentos porventura devidos.

3. Valor Desembolsado

Correspondente a somatoria do valor do desembolso, equivalente a R$ 15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), em até 01 Dia Util apds o integral cumprimento das Condicdes Precedentes
(“Valor do Desembolso™), abatidas as dedugdes previstas na Clausula 1.1 abaixo.

4. Prazo
2563 (dois mil quinhentos e sessenta e trés) dias a partir da Data de Emiss&o.
5. Local de Pagamento da Divida

Na sede do Credor indicada no preAmbulo, localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, ou & sua ordem.

6. Garantias

) Aval outorgado pelos Avalistas acima qualificados; e

(iD) Alienacdo Fiduciaria de certos imdveis, de propriedade da Emitente, nos termos do
‘Instrumento Particular de Alienacé@o Fiduciaria de Bens Imoveis e Outras Avencgas n° 03, a ser
celebrado entre a Emitente e a Interveniente, na Data de Emisséo (respectivamente, “Alienacdo
Fiduciaria” e “Contrato de Alienacdo Fiduciéria”; e, em conjunto com os Contratos de Alienacao
Fiduciaria n® 01, 02 e 04, “Contratos de Alienacdo Fiduciaria™).

7. Uso dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emitente por meio da emisséo da presente Cédula serdo utilizados (i) no
montante de R$ 9.566.080,42 (nove milhdes, quinhentos e sessenta e seis mil, oitenta reais, e
quarenta e dois centavos) para o reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria e
predeterminadas, ja incorridos diretamente pela Emitente ou empresas pertencentes ao mesmo
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grupo econdmico, nos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente anteriores a data de encerramento
da Oferta Restrita, conforme definida a seguir, diretamente atinentes a aquisi¢do dos imoveis objeto
das matriculas n® 2.381 e 7.045, ambas registradas no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca
de Marechal Candido Rondon-PR, arrematados em 06/09/2019, nos termos do respectivo auto de
arrematacdo e; (ii) R$ 5.433.919,58 (cinco milhdes, quatrocentos e trinta e trés mil, novecentos e
dezenove reais e cinquenta e oito centavos) para destinacdo futura da Emitente no curso de seus
negdcios, conforme descrito e melhor detalhado no Anexo Il desta Cédula (“Destinacdo de

Recursos™).

8. Datas de Amortizacdo de Principal e Encargos
Remuneratorios

Datas de Pagamento de | Valor de Principal Juros e demais encargos

Juros e Datas de remuneratorios, conforme

Amortizacdo do Valor descrito na Clausula 2

Desembolsado (“Datas de
Pagamento”)

Os Juros serdo pagos | Valorde Principal conforme |Juros e demais encargos
mensalmente, sem caréncia, e descrito no Item 1, deste remuneratorios, conforme
0 Principal sera amortizado, Quadro. descrito na Clausula 2.
mensalmente, a partir do 25°
(vigésimo quinto) més da
Data de Emissédo, conforme o
cronograma de pagamentos
estabelecido no Anexo | desta
Cédula (“Cronograma de

Pagamentos”).

CONSIDERACOES PRELIMINARES

a) a Emitente ird captar recursos e utilizd-los de acordo com a Destinacdo de Recursos
mencionada no item 7 do preambulo acima;

b) a fim de viabilizar o previsto no item “a” acima, a Emitente pretende obter financiamento junto
ao Credor e este pretende conceder financiamento imobiliario a Emitente nos termos desta
Cédula;

) O Credor é sociedade de crédito direto que desempenha atividades de Bank-as-a-Service, pelas

quais disponibiliza aos seus parceiros uma plataforma eletrdnica que permite que esses
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d)

e)

9)

h)

parceiros criem estruturas para a concessdo de crédito por meio do Credor, a qual é instituicéo
financeira devidamente autorizada pelo BACEN e habilitada para conceder financiamentos,
inclusive imobiliarios, nos termos da Resolu¢cdo CMN 4.656;

o Credor atuou como instituicdo financeira emissora da Cédula para posterior cessdo dos
créditos imobiliarios e as garantias vinculadas a esta Cédula (“Créditos Imobiliarios”) ao
Interveniente;

o Credor cederd e transferira, a Interveniente, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio
do Instrumento Particular de Contrato de Cessé@o de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas
(“Contrato de Cessao”);

a Interveniente pretende emitir 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario (“CCI”) integral, para
representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios oriundos desta Cédula, juntamente com
outras cédulas emitidas no &mbito desta operacgdo, nos termos do Instrumento Particular de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria sob a
Forma Escritural, a ser firmado nesta data entre a Interveniente e a Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade de natureza limitada, atuando
por sua filial na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, sl.
1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, na
qualidade de instituicdo custodiante (“Escritura de Emissdo de CCI” e “Custodiante”,
respectivamente);

a Interveniente apOs a cessdo citada na letra “e” acima, vinculara os créditos imobiliarios
representados pela CCl aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 2042, 2052, 2062 e 2072
Séries de sua 4* Emissdao (“CRI”), por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios, a ser firmado entre a Interveniente e a Custodiante, esta também na qualidade de
agente fiduciario representando a comunhéo dos titulares dos CRI (“Termo de Securitizacdo”
¢ “Agente Fiduciario”, respectivamente);

com o intuito de assegurar o integral e fiel cumprimento de (i) todas as obrigacoes, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emitente no
ambito CCB, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do valor de principal, atualizado
pela atualizacdo monetaria, dos juros remuneratorios, bem como de todos e quaisquer outros
direitos creditorios devidos pela Emitente por forca da CCB, e a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacfes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos termos das
CCB, (ii) todas as despesas e encargos, no ambito da cessdo dos Créditos Imobiliarios e

Esta pagina é parte integrante da Cédula de Crédito Bancario n° 2104084577/CAC, emitida em 17/03/2021
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)

1.1.

emissdo dos CRI, para manter e administrar o patrimonio separado da Emisséo, incluindo, sem
limitacdo, eventuais pagamentos derivados de; (a) incidéncia de tributos, além das despesas de
cobranga e de intimacdo, conforme aplicavel; (b) qualquer custo ou despesa incorrido pela
Interveniente ou pelo Agente Fiduciario do CRI em decorréncia de processos, procedimentos
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos; ()
qualquer custo ou despesa incorrido para emissdo e manutencdo da CCl e dos CRI
(“Obrigacdes Garantidas™), sera constituida, diretamente em favor da Interveniente, o Aval e a
Alienacdo Fiduciéria;

0s CRI serédo objeto de oferta publica de distribui¢do, sob o regime de melhores esfor¢os, nos
termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476/09”),
conforme alterada (“Oferta Restrita”), contando com a distribuicdo pela prépria emissora,
conforme o Instrumento Particular de Colocagdo e Distribuicdo Publica, de Melhores
Esforgos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2042, 2052, 2062 e 2072 Séries da 42
Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., sob 0 Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo
(“Contrato de Distribuicdo™); e

integram a Oferta Restrita descrita acima os seguintes documentos: (i) as CCB; (ii) o Contrato
de Cessdo; (iii) a Escritura de Emisséo de CClI; (iv) o Termo de Securitizagéo; (vi) o Contrato
de Alienacdo Fiduciaria; (vii) o Contrato de Distribuicdo; (viii) os boletins de subscricdo dos
CRI; e (ix) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham a integrar
a Oferta Restrita e que venham a ser celebrados (esses documentos, quando em conjunto,
doravante denominados “Documentos da Oferta™).

DESEMBOLSO E PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR

O valor a ser desembolsado pela Credora em favor da Emitente, em razdo da presente CCB,

correspondera ao Valor de Principal, conforme o caso, equivalente ao Valor do Desembolso, abatidos
o0s descontos previstos nesta Clausula e sera realizado pela Interveniente por conta e ordem do Credor,
da conta corrente n® 3255-7, agéncia 3395-2, do Banco Bradesco S.A. (Banco n° 237), de titularidade
da Interveniente (“Conta Centralizadora™) para a conta corrente n° 700.068-5, agéncia 3374-0, do
Banco Bradesco S.A. (Banco n° 237), de titularidade e de livre movimentagdo da Emitente (“Conta da
Emitente™), desde que verificado o cumprimento das Condi¢Ges Precedentes (conforme abaixo
definido), observadas as seguintes deduc¢des ou retencdes, conforme aplicavel, a serem efetuadas sobre
0 Valor do Desembolso:

Esta pagina é parte integrante da Cédula de Crédito Bancario n° 2104084577/CAC, emitida em 17/03/2021
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i) R$112.500,00] referente a aliquota prevista no Item 2, do Quadro acima, relativa a aliquota
especial do Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios — 10F;

i) R$34.375,00, referente a constituicdo do Fundo de Despesas, abaixo definido; e

iii) O valor de R$ 311.952,37 (trezentos e onze mil, novecentos e cinquenta e dois reais e trinta
e sete centavos), referente as despesas iniciais listadas no Anexo Il desta Cédula.

1.1.1. Aliberacéo do Valor do Desembolso da Conta Centralizadora para a Conta da Emitente
ocorrera em até 1 (um) Dia Util ap6s o cumprimento cumulativo, ou rendncia, a exclusivo
critério do Credor e da Interveniente, caso ainda ndo tenha sido realizada a integralizacdo dos
CRI, ou dos Titulares de CRI, caso a integralizacéo j& tenha ocorrido, das seguintes condigdes
precedentes (“CondicGes Precedentes™):

a)  estejam perfeitamente formalizados todos os Documentos da Oferta, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios objeto da 2042, 205?, 206 e 2072 Séries da 4% Emisséo da
ISEC Securitizadora S.A. (“CRI”) devendo, para tanto, também estar formalizadas
as respectivas atas de assembleias autorizando tal Oferta se for o caso, entendendo-
se como tal a assinatura (incluindo seus anexos quando for o caso) pelas respectivas
partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representantes destas partes;

b)  cumprimento, por parte da Emitente, de todas as obrigac6es assumidas nesta Cédula
e nas demais CCB vencidas e exigiveis na Data do Desembolso, bem como a
inocorréncia de qualquer evento de Vencimento Antecipado;

c)  obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo no mercado primario e negociacéo
no mercado secundario junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”);

d) perfeita formalizacdo e emissdo desta Cédula;

e) conclusdo do processo de Due Diligence legal da Emitente, dos Avalistas e dos
imdveis objeto da Alienacdo Fiduciaria, de forma satisfatéria ao Credor e a
Interveniente, com a consequente emissdo da opinido legal, abrangendo os CRI;

f)  apresentacdo, pela Devedora a Interveniente, do comprovante de registro desta CCB,
perante o cartério de registro de titulos e documentos da comarca da sede da
Devedora e de domicilio dos avalistas;
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g) apresentacdo, pela Devedora a Interveniente, do comprovante de registro do
Contrato de Cessao, perante o cartério de registro de titulos e documentos da
comarca da sede da Devedora e da Cedente;

h)  apresentacdo, pela Emitente a Interveniente, do comprovante de registro do Contrato
de Alienac¢do Fiduciaria no respectivo Cartorio de Registro de Imdveis, para fins de
assegurar o fiel e integral cumprimento das obrigacdes desta Cédula;

i)  integralizacdo dos CRI;

J)  néo ocorréncia de qualquer mudanca material adversa no mercado financeiro e de
capitais local e internacional, qualquer alteracdo de ordem politica, na legislagao e
regulamentagdes aplicaveis (inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nas
condigBes operacionais e/ou econdmico-financeiras da Emitente que possa
inviabilizar a operacao; e

K)  que as declara¢des da Emitente sejam validas, completas e precisas na oportunidade
do desembolso.

1.1.2. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora, abaixo definida, poderao ser investidos nos
Investimentos Permitidos, conforme definidos no item 9.1.1., abaixo. Os recursos oriundos
dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o patriménio separado dos
CRI. A Interveniente ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reinvindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das
aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liquidac&o dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplicagdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta
dolosa ou culposa da Interveniente.

1.3. Caso qualquer das Condicdes Precedentes de Desembolso néo seja verificada ou renunciada
em até 60 (sessenta) dias contados da data de emissao da presente Cédula, prorrogaveis por um periodo
de 20 (vinte) Dias Uteis exclusivamente para fins de cumprimento de eventuais exigéncias
comprovadamente realizadas pelo competente cartério de registro de imoveis, esta Cédula estara
resolvida de pleno direito, nos termos do artigo 127 do Cadigo Civil e o Credor e a Interveniente ndo
terdo mais qualquer obrigacdo de liberagdo de recursos a Emitente. Nessa hipdtese, portanto, 0s
recursos nao serdo desembolsados e esta Cédula serd resolvida de pleno direito, independentemente
de qualquer interpelacdo, aviso e/ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, ficando a Emitente
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responsavel pelo pagamento de todos e quaisquer custos incorridos com a celebra¢do dos Documentos
da Operacdo até a data da resolucéo.

1.4.  Sem prejuizo do pagamento das obrigacOes devidas e das exigibilidades previstas nas demais
Clausulas desta Cédula, inclusive dos Juros, a Emitente obriga-se a pagar a Interveniente a divida
representada por esta Cédula em cada Data de Pagamento da Cédula informada no Cronograma de
Pagamentos constante do Anexo | desta Cédula, por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel —
TED ou de qualquer outra forma de transferéncia permitida pela legislacdo vigente, para a Conta
Centralizadora.

1.4.1. Qualquer recebimento das prestacdes fora dos prazos avencados constituird mera
tolerancia, que ndo afetara de forma alguma a data original de vencimento de cada parcela ou
as demais Clausulas e condigdes desta Cédula, nem importara novagdo ou modificagdo do
ajustado, inclusive quanto aos encargos resultantes da mora.

1.4.2. Mensalmente a Interveniente fard o levantamento dos recursos decorrentes do
pagamento dos Direitos Creditorios na Conta Centralizadora até o dia 2° (segundo) Dia Util
imediatamente anterior a Data de Pagamento de cada més (“Data de Verificagdo”). Caso ndo
haja recursos suficientes na Conta Centralizadora, para a realizacdo do pagamento da divida
representada por esta Cédula em cada Data de Verificacdo, a Emitente sera notificada na Data
de Verificagdo pela Interveniente para aportar recursos na Conta Centralizadora, até a Data
de Pagamento do respectivo més conforme as datas informadas no Cronograma de
Pagamentos (“Data de Pagamento da Cédula”).

1.5. Caso qualquer das Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos constante
do Anexo | desta Cédula recaia em data que néo seja um Dia Util, a Data de Pagamento sera prorrogada
automaticamente para o Dia Util imediatamente subsequente.

1.6.  Na hipotese de declaragdo de Vencimento Antecipado, a Emitente devera pagar (i) o Saldo
Devedor Atualizado, conforme abaixo definido; (ii) a Remuneracdo, conforme abaixo definida,
calculada pro rata temporis desde a data da primeira integralizacdo dos CRI, a Ultima Data de
Pagamento, incorporacdo ou atualizacdo, o que ocorrer por ultimo, inclusive, até a data do efetivo
pagamento, exclusive; bem como (iii) todo e qualquer montante pendente devido pela Emitente nos
termos desta Cédula (“Saldo Devedor”), independentemente de interpelagdo judicial ou extrajudicial,
sob pena de ser considerada em mora.

1.7. Caso os valores devidos pela Emitente estabelecidos no Cronograma de Pagamentos nédo
sejam quitados nas respectivas Datas de Pagamento, ou até o dia Util seguinte ao recebimento da
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notificacdo enviada & Emitente informando a declara¢do de Vencimento Antecipado e o Saldo Devedor
final, nos termos do item 4.4., abaixo, sera facultado ao Credor o direito de efetuar a imediata excusséo
das garantias vinculadas a esta Cédula, até a final e integral liquidacdo do Saldo Devedor, sem prejuizo
de outras medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis.

1.8. O pagamento antecipado, total ou parcial, desta Cédula ndo € permitido.
2.  SALDO DEVEDOR, ATUALIZACAO MONETARIA E JUROS REMUNERATORIOS

2.1. Atualizacdo Monetéria. O Valor do Principal, ou seu saldo, conforme o caso, sera atualizado
mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo ), apurado e
divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), a partir da Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI (conforme definida no Termo de Securitiza¢do) ou a partir da Gltima data de
aniversario da CCB, o que ocorrer por ultimo, inclusive, até a proxima data de aniversario da CCB,
exclusive.

2.2. A Atualizacio Monetaria seré calculada pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos a partir da
Data da Primeira Integralizacao, segundo a seguinte formula:

SDa =SDb X C
onde:

SDa = Saldo Devedor Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDb = Saldo Devedor, na data da primeira integralizacéo, ou Saldo Devedor da data da Gltima
amortizagdo ou incorporacdo de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo,
calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n f j\.TIk Y dur
T
/Ay

C=

k=l

\
\,

onde:
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inteiro;

NIk = Ndmero indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior ao
més da Data de Pagamento da Cédula;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacio ou a ultima data de
aniversario da CCB, inclusive, e a data de célculo, exclusive, limitado ao numero total de
Dias Uteis de vigéncia do IPCA, sendo “dup” um nimero inteiro €, exclusivamente para o
primeiro periodo, seré acrescido de um prémio de 2 (dois) Dias Uteis; e

dut = nimero de Dias Uteis contados entre a Gltima, inclusive, e a proxima, exclusive, data
de aniversario da CCB, sendo “dut” um nimero inteiro.

Observagdes:

. O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

Il. Considera-se “data de aniversario” todo segundo dia Util anterior ao dia 25 de cada
més;

II. Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas
datas de aniversarios consecutivas;

IV. O fator resultante da expressdo [NI(k) /NI(k-1)] (dup/dut) é considerado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

V. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
0s mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento; e

VI.  Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o pro rata do tltimo Dia Util anterior.
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2.2.1. Indisponibilidade do IPCA. no caso de indisponibilidade temporaria do IPCA quando do
pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista nesta CCB, sera utilizada, em sua
substituicdo, para a apuracdo do IPCA, a projecdo do IPCA calculada com base na média
coletada junto ao Grupo Consultivo Permanente Macroeconémico da ANBIMA, informada e
coletada a cada projecdo do IPCA-I5 e IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes
financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Interveniente quanto pelos Titulares dos
CRI, quando da divulgacéo posterior do IPCA.

2.2.2. Naauséncia de apuracgéo e/ou divulgacio do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis apos
a data esperada para sua apuragio e/ou divulgagdo (“Periodo de Auséncia do IPCA”), ou, ainda,
na hipotese de extingdo ou inaplicabilidade do IPCA a CCB, por disposi¢do legal ou
determinacdo judicial, serd utilizado seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal
para 0 IPCA, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do final do Periodo de Auséncia do IPCA ou da data da impossibilidade de aplicacdo do IPCA,
conforme o caso, convocar Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, na forma e prazos
estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢Oes e nesta Escritura, conforme o disposto
no Termo de Securitizagdo, para os Titulares dos CRI definirem, de comum acordo com a
Emissora, 0 novo pardmetro a ser aplicado, o qual devera observar a regulamentacédo aplicavel e

refletir parametros utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva™).
Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva, serdo utilizadas, para o célculo do valor de quaisquer
obrigacdes pecuniarias previstas nesta Escritura, as projeces ANBIMA para o IPCA, coletadas
junto ao Grupo Consultivo Permanente Macroecondmico da ANBIMA, ndo sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da emissora quanto
pelos Titulares dos CRI, quando da divulgacao posterior do IPCA.

2.2.3. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Geral de Titulares
dos CRI, referida assembleia ndo sera mais realizada, e o IPCA, a partir da data de sua
divulgacdo, voltara a ser utilizado para o célculo do Valor do Principal Atualizado, desde o dia
de sua indisponibilidade.

2.2.4. Caso néo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Interveniente e os Titulares dos
CRI, ocorreré o resgate antecipado da totalidade dos CRI em circulacéo, e, consequentemente,
desta CCB, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data e realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Titulares dos CRI, pelo seu Valor do
Principal Atualizado, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo devida,
calculados pro rata temporis desde a data de inicio da rentabilidade ou data de pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.
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2.2.5. Para calculo da Atualizacdo Monetéria da CCB a ser resgatada, para cada dia do periodo
de auséncia do IPCA, serdo utilizadas as projecdes ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao
Grupo Consultivo Permanente Macroeconémico da ANBIMA.

2.3 Mensalmente, a partir da primeira parcela de juros remuneratorios, inclusive, caso seja
verificada a variacdo positiva do IPCA/IBGE nas respectivas Datas de Pagamento, a Emitente
realizard a amortizacdo extraordinaria do saldo devedor atualizado, sem a incidéncia de prémio
(“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria”), a qual sera calculada com base na seguinte formula:

AE=SDa(C-1)
onde:
AE = Valor Unitario da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatorio;
SDa = Saldo Devedor Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator de variacao positiva acumulada do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, conforme férmula prevista acima.

2.4 Esta Cédula fara jus ao pagamento de juros remuneratdrios correspondentes a 7,80% (sete inteiros
e oitenta centésimos por cento) ao ano, capitalizados mensalmente, de forma exponencial pro-rata
temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, desde a data da primeira
integralizacdo dos CRI, ou a Data de Pagamento da Cédula imediatamente anterior, 0 que ocorrer
primeiro, até o vencimento de cada parcela (“Remuneracdo”), sendo calculado de acordo com a
férmula abaixo:

J = SDa x [FatorJuros-1]

onde:

J = Valor da Remuneracdo devida no final de cada periodo de capitalizacdo da CCB,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;
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FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

252
Fator Juros = ( 1)

100 T

onde:

i = 7,80 (sete inteiros e oitenta centésimos);
DP = Numero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo ou a Gltima data de
pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo

“DP” um namero inteiro.

2.4.1. Considera-se periodo de capitalizacdo o intervalo de tempo que (i) no caso do primeiro periodo
de capitalizacéo se inicia na Data da Primeira Integralizacdo (inclusive) e termina na primeira data de
pagamento da Remuneracéo (exclusive), e (ii) para os demais periodos de capitalizacdo, o intervalo de
tempo que se inicia na data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) e
termina na data de pagamento da Remuneracao imediatamente subsequente (exclusive). Cada periodo
de capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a data de vencimento desta CCB.

2.5.  Amortizacdo e Liguidacdo Programadas. As parcelas de Amortizacdo do Valor do Principal
Atualizado serdo devidas mensalmente, nas Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de
Pagamentos, sendo certo que, esta Cédula apenas sera liquidada mediante o cumprimento de todas as
Obrigagdes Garantidas.

2.6.  Célculo da Amortizagdo. As parcelas de amortizagdo do Valor do Principal Atualizado serdo
calculadas de acordo com a seguinte férmula:

AMi = SDa x Tai, onde:

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizacéo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

TAI = Taxa de Amortizag&o i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo
com a tabela atual de amortizacdo da Cedula, constante do Anexo I.
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Apos cada parcela de amortizagdo, o “Saldo Devedor Remanescente” ¢ calculado da seguinte forma:

SDr = SDa — AMi, onde;:

SDr = Saldo Devedor Remanescente ap0s a i-ésima amortizacdo, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

AM; = Valor da i-ésima parcela de amortizagdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Apos 0 pagamento da i-ésima parcela de amortizacdo, SDr assume o lugar de SDb para efeito de
continuidade de atualizacéo.

A tabela de amortizacdo, inicialmente, sera aquela constante do Anexo | desta Cédula e podera ser
alterada pelo Credor para refletir eventuais alteragdes nos fluxos de amortizacéo dos CRI.

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacdes referentes
aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se 0 vencimento coincidir com dia que n4o seja um
Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

3. ENCARGOS DE INADIMPLENCIA

3.1. No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacfes pecuniarias assumidas nesta Cédula,
ou atraso, por parte da Emitente, no pagamento de parte ou da totalidade do Saldo Devedor, serd devido
pela Emitente, de forma imediata e independente de qualquer notificacdo, o Saldo Devedor, incluindo
0 Valor de Principal, Juros e demais encargos, na forma prevista nesta Cedula, e acarretara, a partir do
inadimplemento:

(i) aplicacdo, sobre o valor inadimplido, da Remuneracdo, calculada na forma da Clausula
Segunda;
(i) aplicacgdo, sobre o valor inadimplido, de juros moratorios de 1% (um por cento) calculados por

juros compostos, com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de vencimento até a

data do efetivo pagamento das obrigacbes em mora; e
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(iii) aplicagéo, sobre o valor inadimplido e ndo pago acrescido dos encargos calculados nos incisos
“I” e “ii” acima, de multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento).

4. VENCIMENTO ANTECIPADO

4.1. Vencimento Antecipado N&o-Automatico. Esta Cédula poderd ser declarada vencida
antecipadamente, mediante deliberac&o dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia, nos termos da
Clausula 4.4 abaixo, tornando-se imediatamente exigivel o Saldo Devedor, independentemente de
qualquer aviso ou notificacao judicial ou extrajudicial, se, além das hipoteses legais, a Emitente e/ou
os Avalistas incorrerem em alguma das situacdes a seguir, observado o disposto no item 4.2., abaixo:

@ ndo cumprimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer obrigaces ndo pecuniarias
assumidas nesta Cédula e/ou nos Documentos da Oferta, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de notificacio
informando-lhe acerca do referido descumprimento;

(b) resolucdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria caso a Alienagdo Fiduciaria seja anulada, ou,
ainda, se por qualquer forma, venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou materialmente limitados
antes do pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, seja por nulidade, anulacdo, resilicdo,
rescisdo, dendncia, distrato ou por qualquer outra razdo, exceto caso seja substituida ou
complementada, mediante aprovagdo da Interveniente, em observancia a deliberacdo da Assembleia
Geral dos Titulares dos CRI;

(© constituicdo de qualquer 6nus, gravames ou encargos de qualquer natureza sobre os bens e
direitos objeto das Garantias;

(d) venda, compromisso e promessa de compra e venda, cessédo, locagdo ou qualquer forma de
alienacdo de ativos objeto das Garantias;

e a falta de pagamento, n&o justificada pela Emitente dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
exclusivo critério do Credor, pela Emitente e/ou pelos Avalistas ou por qualquer sociedade controlada
diretamente pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer dividas;

U] 0 vencimento antecipado, ndo justificado pela Emitente dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
a exclusivo critério do Credor, de quaisquer obrigacgdes financeiras da Emitente e/ou dos Avalistas, de
seus controladores, conforme aplicavel, ou de suas sociedades diretamente controladas;

Esta pagina é parte integrante da Cédula de Crédito Bancario n° 2104084577/CAC, emitida em 17/03/2021

15/45




Pagina Protocolo n° 3.696.710 de 29/03/2021 as 11:56:10h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000016/000045 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.676.801 em 29/03/2021 neste 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S&@o Paulo. Assinado digitalmente por Oseias Ferreira Nobre Filho - Oficial

) Substituto.
Registro N°
3.676.801
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
29/03/2021 R$3.323,65 R$ 944,62 R$ 646,53 R$ 174,93 R$ 228,11 R$ 159,53 R$ 69,66 R$0,00 R$0,00 R$5.547,03

DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF

(9) 0 protesto de titulos, ndo justificado pela Emitente dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
exclusivo critério do Credor, contra a Emitente e/ou os Avalistas, seus controladores, conforme
aplicavel, ou suas sociedades diretamente controladas em valor individual ou agregado superior a R$
2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), desde que o efeito de referido protesto ndo seja
suspenso no prazo legal;

(h) 0 ndo cumprimento, no justificado pela Emitente, dentro do prazo de 10 (dez) Dias Uteis, a
exclusivo critério do Credor, de decisdo judicial transitada em julgado contra a Emitente e/ou 0s
Avalistas, que comprovadamente possam implicar em risco de crédito ou de pagamento das
ObrigacOes Garantidas, em valor individual ou agregado superior a R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e
quinhentos mil reais);

(1) se a Emitente incorrer em qualquer uma das causas previstas nos artigos 333 e 1425 do Cédigo
Civil;

() aocorréncia, ndo justificada pela Emitente, dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a exclusivo
critério do Credor, de qualquer medida judicial ou extrajudicial de constri¢cdo de bens ou direitos, tais
como arresto, sequestro, embargo, interdicdo ou penhora de bens da Emitente cujo valor, individual
ou agregado, seja igual ou superior a R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais);

(k) cancelamento, revogagéo, suspensdo ou ndo requerimento de renovacdo das autorizacdes e
licencas, inclusive as ambientais, nos respectivos prazos e relevantes para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emitente e/ou por qualquer de suas controladas que atrapalhe ou impeca
o continuo uso e/ou funcionamento dos Imadveis, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis a
contar da data de tal cancelamento, revogacéo, suspenséo ou do ndo requerimento tempestivo de
renovacdo a Emitente comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Emitente em relacdo aos Imdveis até a renovacdo ou obtencdo da
referida licenca ou autorizacao;

(h ndo cumprimento da obrigacdo de Reforco ou Substituicdo de Garantia, nos prazos e formas
previstos nesta Cédula ou nos Contratos de Alienacdo Fiduciaria,;

(m)  violacdo, comprovada por meio de decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado, de
qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra a pratica de
corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, o previsto na Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei 12.846”), no Decreto n°® 8.420, de 18 de
marco de 2015, na Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, na Lei n° 12.529, de 30 de novembro de
2011, e conforme aplicavel o Foreign Corrupt Practices Act de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em
conjunto “Leis Anticorrupg¢ao”);
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(n)  se, sem 0 expresso e prévio consentimento da Interveniente, ocorrer a transferéncia a terceiros
dos direitos e obrigagdes da Emitente e/ou dos Avalistas, previstos nesta Cédula;

(0) questionamento judicial, pela Emitente e/ou pelos Avalistas ou por qualquer parte relacionada
da Emitente, de qualquer disposi¢do desta Cédula;

(p)  se aEmitente e/ou os Avalistas iniciarem processo de dissolucao e/ou liquidacao;

(@  ndo manutencdo pela Emitente dos seguintes indices financeiros, a serem apurados anualmente
mediante encaminhamento de balan¢o auditado, sem prejuizo da obrigacdo da Devedora em apresentar
demonstracdes financeiras trimestrais acompanhadas de declaracdo de sua diretoria responsavel em
Gltima instancia por declarar a respectiva veracidade das informacdes:

Liquidez Corrente > 1,00

Divida Liquida / EBITDA < 4,00

Onde:

Liquidez Corrente; (i) a soma dos valores indicados na rubrica contabil Ativo Circulante; dividido
pela (ii) a soma dos valores indicados na rubrica contabil Passivo Circulante.

“Divida Liquida” (i) a soma dos valores indicados nas rubricas contabeis - “Empréstimos e
Financiamentos — Curto Prazo” e “Empréstimos e Financiamentos — Longo Prazo” incluindo, mas
ndo limitado a, empréstimos e financiamentos com terceiros e partes relacionadas, emisséo de titulos
de renda fixa, conversiveis ou ndo, no mercado de capitais local e/ou internacional, o somatorio dos
avais, fiancas, penhores e garantias prestadas a terceiros (porém sem duplicidade), antecipacédo de
recebiveis, cessdo e/ou desconto de recebiveis com coobrigagdo, adiantamentos de contratos de
cambio ou de cambiais entregues, valores a pagar a acionistas, resultado (positivo ou negativo) de
marcacdo a mercado de contratos de derivativos, incluindo hedge e/ou swap; menos (ii) Caixa e
AplicacGes Financeiras.

EBITDA (i) receita operacional liquida, menos (ii) custos dos produtos e servigos prestados,
excluindo impactos ndo-caixa da varia¢do do valor justo dos ativos bioldgicos, menos (iii) despesas
comerciais, gerais e administrativas e demais operacionais recorrentes, com apuracdo anual,
relativamente ao periodo dos respectivos Gltimos 12 (doze) meses.

Esta pagina é parte integrante da Cédula de Crédito Bancario n° 2104084577/CAC, emitida em 17/03/2021

17 /45




Pagina Protocolo n° 3.696.710 de 29/03/2021 as 11:56:10h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000018/000045 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.676.801 em 29/03/2021 neste 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S&@o Paulo. Assinado digitalmente por Oseias Ferreira Nobre Filho - Oficial

) Substituto.
Registro N°
3.676.801
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
29/03/2021 R$3.323,65 R$ 944,62 R$ 646,53 R$ 174,93 R$ 228,11 R$ 159,53 R$ 69,66 R$0,00 R$0,00 R$5.547,03

DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF

(N ndo realizacdo pela Emitente das manutencbes (Opex) e investimentos (Capex) necessarios
para o funcionamento regular dos imdveis objeto dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria.

4.2. Vencimento Antecipado Automatico. Esta Cédula podera ser declarada automatica e
antecipadamente vencida, tornando-se imediatamente exigivel o Saldo Devedor, independentemente
de qualquer deliberacdo dos titulares do CRI reunidos em Assembleia ou de qualquer aviso ou
notificacdo judicial ou extrajudicial, para qualquer das Partes, nas seguintes hipdteses de Vencimento
Antecipado automatico:

@ ndo cumprimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer obrigacfes pecuniarias
assumidas nesta Cédula, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis;

(b) se for verificada falsidade, incorrecdo, omissdo ou incompletude de quaisquer declaracGes
feitas pela Emitente, pelos Avalistas nesta Cédula ou nos Documentos da Oferta;

(© ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado automatico desta Cédula e/ou nos
Documentos da Oferta;

(d)  seaEmitente tiver, direta ou indiretamente, o seu controle acionario cedido, transferido ou por
qualquer forma alienado ou alterado, excetuadas as operacdes realizadas com (i) empresas do mesmo
grupo econémico, ou seja, as sociedades controladas e/ou coligadas & Emitente, e/ou (ii) os Avalistas;

()] caso a Emitente sofrer qualquer operagdo de transformacdo, incorporacdo, fusdo ou
desmembramento;

)] realizacdo de qualquer pagamento, pela Emitente, a seus cooperados, de dividendos, juros
sobre capital préprio ou qualquer outra participacao no lucro prevista no Estatuto Social da Emitente,
caso esteja em curso qualquer Evento de Vencimento Antecipado, independentemente do prazo de
cura aplicavel;

(s) se a Emitente e/ou, os Avalistas: (i) deliberar(em), pedir(em) ou tiver pedido de liquidacéo e/ou
dissolugéo apresentado extra ou judicialmente, nos termos da lei n® 5.764, de 16 de dezembro de 1971,
(ii) por qualquer motivo, encerre(m) suas atividades; ou (iii) ajuizar(em) demanda especifica para fins
de aplicagdo dos beneficios da lei de recuperacéo judicial e faléncias; e
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(t) alteracdo do objeto social da Emitente que modifique as atividades relacionadas as atualmente
praticadas, excetuando a incluséo de atividades que néo prejudique as atividades atuais desenvolvidas
pela Emitente.

4.3. A Emitente se compromete a comunicar a Interveniente, com cOpia ao Agente Fiduciario, da
ocorréncia de quaisquer das hipdteses de Vencimento Antecipado acima previstas no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da ciéncia de tal fato ou da data em que tal fato se tornar publico, o que
ocorrer primeiro. O descumprimento do dever de informar pela Emitente ndo impedira o exercicio de
poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operagéo.

4.4. Ocorrendo quaisquer dos eventos de vencimento antecipado previstos nas Clausulas 4.1 e 4.2
acima, o Credor devera:

(i) em caso de ocorréncia de um evento de vencimento antecipado automatico previsto na
Clausula 4.2 acima, o Credor devera imediatamente, ou no maximo em 5 (cinco) Dias Uteis
da data em que tomar ciéncia do referido evento, e independentemente de realizacao de
assembleia geral de Titulares de CRI: (a) decretar o vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI; (b) enviar notificacdo aos Titulares de CRI informando-os do
vencimento antecipado; e (c) enviar notificagdo & Emitente e/ou Avalistas, para que estes
paguem imediatamente ao Credor o saldo devedor ndo amortizado da CCB, observado os
termos previstos no Termo de Securitizagdo; e

(i)  em caso de ocorréncia de um evento de vencimento antecipado ndo-automatico previsto na
Clausula 4.1 acima, a Interveniente devera imediatamente, ou em até 2 (dois) Dias Uteis da
data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento: (a) convocar uma assembleia
de Titulares de CRI, que devera ser realizada dentro de 15 (quinze) dias da data da
convocagéo, nos termos do Termo de Securitizagdo, para deliberar sobre uma eventual
decretacdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI; e (b) enviar
notificacdo a Emitente ou aos Avalistas a respeito da ocorréncia do respectivo evento de
vencimento antecipado ndo-automatico. A decisdo de decretar o vencimento antecipado
desta CCB devera ser tomada por titulares dos CRI representando o quérum minimo de
80% (oitenta por cento) dos CRI em circulacdo mais 1 (um) voto. Caso ndo haja deciséo,
em razdo de ndo obtengdo do quérum minimo de convocacdo, instalagdo e deliberacdo da
pertinente assembleia geral de Titulares de CRI, ou no caso de impossibilidade de
realizacdo da assembleia geral de Titulares de CRI dentro de um prazo maximo de 20
(vinte) dias da convocacdo da assembleia geral de Titulares de CRI, esta CCB nao sera
considerada vencida antecipadamente.
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4.5. Declarado o Vencimento Antecipado, o Credor desta Cédula apresentara a Emitente
notificacdo contendo o Saldo Devedor final, incluindo principal, juros, encargos, despesas e tributos,
a ser pago pela Emitente e Avalistas no dia Gtil imediatamente subsequente ao recebimento de referida
notificacdo, independentemente de qualquer aviso ou notificacédo judicial ou extrajudicial.

4.6. Na hipdtese de ocorréncia de Vencimento Antecipado, o valor a ser pago pela Emitente devera
ser equivalente ao Saldo Devedor, incluindo o Valor de Principal, juros remuneratorios e demais
encargos, na forma prevista nesta Cédula, sem prejuizo de eventuais encargos moratérios descritos no
item 3 acima.

5. OBRIGACOES DA EMITENTE E DOS AVALISTAS

5.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes e responsabilidades previstas nesta Cédula, a Emitente e
os Avalistas obrigam-se, conforme o caso, a:

i) fornecer a Interveniente e ao Agente Fiduciario, caso ndo estejam disponiveis na CVM:

a. dentro do prazo estabelecido por legislagdo ou regulamentagdo vigente ou em até 10 (dez)
dias Uteis apds a data de sua efetiva divulgacdo pela Emitente, o que ocorrer primeiro: (i)
copia de suas demonstracdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes; e (ii) se expressamente
solicitado, declaracdo de Diretor da Emitente atestando o cumprimento das obrigacdes
constantes nessa Cédula;

b. em 10 (dez) Dias Uteis apds o término do respectivo trimestre: (i) copia dos balancetes
trimestrais de suas informacOes trimestrais relativas aos respectivos trimestres; e (ii)
declaracdo do Diretor da Emitente responsavel em altimo nivel por tais informagdes,
atestando o cumprimento das obrigacGes constantes nessa Cédula;

c. dentro de 15 (quinze) Dias Uteis ap6s sua realizacdo, notificacdo da convocacdo de
qualquer assembleia geral da Emitente e, prontamente, fornecer cdpias de todas as atas de
todas as assembleias gerais da Emitente, bem como a data e ordem do dia da assembleia a se
realizar;

d. copia de qualquer decisdo ou sentenca judicial envolvendo procedimento de valor
equivalente a, no minimo, R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), em até 15
(quinze) Dias Uteis da publicagio de tal decisio ou sentenca judicial; e
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e. informacOes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
imediatamente ap0s ter ciéncia de sua ocorréncia.

ii) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos pela
Lei, promovendo a publicacdo das suas demonstragGes financeiras, nos termos exigidos pela
legislacdo e regulamentacdo em vigor;

iii) elaborar e consolidar quaisquer aditamentos aos Documentos da Operagdo, podendo
eventualmente efetuar a contratacdo de assessores legais, as suas exclusivas expensas;

iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com 0s
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

V) cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando as
informagdes que Ihe forem solicitadas;

vi) ndo realizar operac@es fora de seu objeto social, observadas as disposic¢Oes estatutarias, legais
e regulamentares em vigor;

vii) notificar a Interveniente sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrup¢éo ou suspensao
das atividades da Emitente ou dos Avalistas;

viii) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia desta Cédula, as autorizagdes e
licencas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emitente e para o uso continuo e/ou funcionamento do Imoével;

iX) sem prejuizo das disposi¢es anteriores, a Emitente deverd prestar declaracdo, com
periodicidade anual e na forma do modelo disposto no Anexo IV da presente Cédula,
afirmando a Interveniente que nenhuma das hipoteses de Vencimento Antecipado foi
verificada, devendo a Interveniente enviar solicitacdo prévia a Emitente nesse sentido;

X) manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas pela
Emitente ou pelos Avalistas;

xi) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢fes que incidam ou venham a incidir
sobre a Cédula e que sejam de responsabilidade da Emitente e/ou a ela atribuida nesta Cédula
ou nos documentos da emisséo dos CRI,;
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xii)manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia desta Cédula, as declaragdes e
garantias aqui previstas, no que for materialmente aplicavel, conforme determinado em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI ao analisar eventual Evento de Vencimento
Antecipado;

xiii) adotar, conforme a legislacdo brasileira, medidas e agdes destinadas a evitar, mitigar ou
corrigir danos socioambientais, a seguranca e medicina do trabalho que possam vir a ser
causados em razéo de seu objeto social,

Xiv) cumprir com o disposto na legislacdo ambiental em vigor, inclusive, mas ndo limitando a
legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e as demais legislacGes
e regulamentacdes ambientais supletivas;

XVv) cumprir com o disposto na legislagdo trabalhista e previdenciéria em vigor, zelando sempre
para que (i) ndo seja utilizada, direta ou indiretamente, trabalho em condic¢des anélogas as de
escravo ou trabalho infantil, exceto no caso de contratacdo de aprendizes, nos termos da
legislagdo aplicavel; e (ii) (1) seus trabalhadores estejam devidamente registrados nos termos
da legislagdo em vigor; (2) sejam cumpridas as obrigacdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho; e (3) sejam cumpridas a legislagdo aplicavel & saude e seguranga do
trabalho; e

xvi) cumprir, bem como fazer com que seus respectivos diretores e membros de conselho de
administracdo cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre as Leis Anticorrupcao,
conforme aplicavel, e caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas, comunicar imediatamente a Interveniente.

6. GARANTIAS REAIS

6.1.  Seréa constituida, em garantia do fiel, pontual e integral pagamento desta Cédula, a Alienagdo
Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciéria.

6.2. Em razdo da Alienacao Fiduciaria, a Emitente cederd e transferira a Interveniente, sem reserva
alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do Imdvel, reservando-se a posse direta na forma da
lei, respondendo ainda pela evic¢do na forma da lei.

6.3. Quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora, oriundos do recebimento dos Direitos
Creditorios ou da excussdo de qualquer das garantias desta Cédula, serdo destinados, nesta ordem
(“Ordem de Pagamento™): (i) despesas incorridas e ndo pagas; (ii) ao pagamento das parcelas mensais
dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando aos juros remuneratdrios (a) capitalizados em meses anteriores
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e ndo pagos, e (b) juros vincendos no respectivo més de pagamento, apds o pagamento da amortiza¢do
programada; (iii) a recomposicdo do Fundo de Despesas, na hipétese de, a qualquer momento durante
a vigéncia dos CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Despesas vir a ser inferior ao
Montante Minimo do Fundo de Despesas; e (iv) a amortizacdo extraordinaria das CCB e
consequentemente os CRI, de forma proporcional, caso haja recursos remanescentes.

7. GARANTIAS FIDEJUSSORIAS

7.1.  Os Avalistas qualificados no Predambulo desta Cédula assinam o presente titulo, obrigando-se
solidariamente com a Emitente, como principal pagador de todas as obrigacbes da Emitente
decorrentes desta Cédula.

7.2.  Os Avalistas declaram estar devidamente autorizadas a constituir as garantias de que trata esta
Cédula, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidacdo da mesma, caso esta Cédula
venha a ser executada.

7.3.  Os Avalistas desta Cédula reconhecem, ainda, que a preservagdo de suas garantias e do Valor
de Principal previstos nesta Cédula foram causas fundamentais para a emissao desta Cédula e para que
0 Credor concordasse com a concessao do crédito para a Emitente.

7.4. A Emitente e os Avalistas nomeiam-se reciprocamente como mandatarios com poderes
especiais para cada um receber toda e qualquer comunicacéo, notificacdo, intimagdo ou citagéo,
judicial ou extrajudicial, relativa a esta Cédula ou as respectivas garantias em nome dos demais
(“Comunicacdo”), incluindo, sem limitacdo, quaisquer citagdes ou intimagdes judiciais.

7.5. A Emitente e os Avalistas desde ja aceitam o mandato de forma irrevogavel (Cddigo Civil, art.
659) e se obrigam a receber prontamente qualquer Comunicagao (Codigo Civil, art. 247), a qual serd
considerada valida e eficaz em relacdo a Emitente e aos Avalistas quando realizadas na forma da
Clausula 12. desta Cédula.

7.6. A clausula-mandato ¢ irrevogavel como condicdo deste negdcio bilateral (Codigo Civil, art.
684) e sera valida pelo tempo em que perdurarem as obrigacdes da Emitente e dos Avalistas perante o
Credor ou qualquer cessionario desta Cédula.

8. REFORCO DE GARANTIAS

8.1.  Sem prejuizo das hipdteses de Vencimento Antecipado previstas na Clausula 4 desta Cédula e, da
possibilidade do Credor exigir, a Emitente devera, em até 60 dias contados da data em que tomar

Esta pagina é parte integrante da Cédula de Crédito Bancario n° 2104084577/CAC, emitida em 17/03/2021

23/45




Pagina Protocolo n° 3.696.710 de 29/03/2021 as 11:56:10h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000024/000045 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.676.801 em 29/03/2021 neste 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S&@o Paulo. Assinado digitalmente por Oseias Ferreira Nobre Filho - Oficial

) Substituto.
Registro N°
3.676.801
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
29/03/2021 R$3.323,65 R$ 944,62 R$ 646,53 R$ 174,93 R$ 228,11 R$ 159,53 R$ 69,66 R$0,00 R$0,00 R$5.547,03

DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF

conhecimento, reforgar, substituir, repor ou complementar a(s) garantia(s) concedidas, caso estas venham
a ser objeto de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou administrativa, ou ainda,
se comprovadamente sofrerem depreciacéo, deterioracdo, desvalorizagao, turbacéo ou esbulho, de modo
a se tornarem inabeis, improprias, imprestaveis ou insuficientes para assegurar o cumprimento das
obrigacOes decorrentes desta Cédula, a critério do Credor, ou na hipotese de incidéncia de novos tributos
de qualquer natureza sobre a concessdo do crédito objeto desta Cédula ou aumento substancial das
aliquotas ou valores dos tributos ja incidentes nesta data, que em quaisquer dos casos altere adversa e
substancialmente as condicfes desta Cédula (“Reforco de Garantia” ou “Substituicdo de Garantia™). A
nova garantia devera atender os Critérios de Elegibilidade, conforme definido no Contrato de Alienacdo
Fiduciaria e ser aprovada pelos Investidores dos CRI.

9. FUNDO DE DESPESAS

9.1. NaDatado Desembolso desta CCB a Interveniente ira reter na Conta Centralizadora, por conta
e ordem da Emitente, 0 montante total (aplicando-se a Cédula a retencéo na Proporcdo das CCB) de:
(i) R$ 311.952,37 (trezentos e onze mil, novecentos e cinquenta e dois reais e trinta e sete centavos),
que seré destinado para o0 pagamento dos custos e despesas iniciais da operacdo de emissao dos CRi,
conforme listadas no Anexo Il desta Cédula; e (ii) R$ 34.375,00, que sera destinado para a constitui¢éo
de um fundo de despesas para o0 pagamento das despesas da operacdo de emissdo dos CRI, conforme
listadas no Anexo Il desta Cédula, e eventuais despesas que possam surgir decorrentes de imposicdes
de 6rgdos reguladores, como exemplo, mas néo se limitando, a B3 ou a CVM (“Fundo de Despesas™).

9.1.1. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderdo ser investidos pela Interveniente em
Investimentos Permitidos, conforme definido no Termo de Securitizacao.

9.1.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o
patriménio separado dos CRI, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A Interveniente ndo tera
qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicagdes, demandas,
danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagcdes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidac&o dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplicagcdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou
culposa da Interveniente.

9.1.3. Observado o quanto previsto no subitem 9.1.1., acima, caso, a qualquer tempo, 0S recursos
referentes ao Fundo de Despesas sejam inferiores ao montante necessario para garantir o pagamento
das despesas recorrentes dos CRI, presentes e futuras, e para 0 pagamento de eventuais despesas
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extraordindrias razoaveis dos CRI, a Interveniente devera notificar a Emitente e os Avalistas para que
estas realizem o depdsito do valor correspondente a diferenca entre o saldo existente no Fundo de
Despesas e 0 necessario para garantir o pagamento das referidas despesas recorrentes, estando a
Emitente e os Avalistas obrigados a realizar tal dep6sito no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados
do recebimento de tal notificacdo, na proporcao dos saldos devedores das CCB.

9.2.  Apo6s o pagamento da Ultima parcela de remuneracdo e amortizagdo dos CRI e cumpridas
integralmente as Obrigacdes Garantidas desta Cédula e dos CRI, conforme estipuladas no Termo de
Securitizago, a Interveniente deverd, em até 05 (cinco) Dias Uteis contado da data em que receber do
Agente Fiduciario o termo de quitacdo atestando o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os rendimentos liquidos
oriundos da aplicacéo nos Investimentos Permitidos, para a Emitente, na Conta Corrente da Emitente.

10.  DESTINACAO DOS RECURSOS

10.1. Os recursos liquidos decorrentes desta Cédula serdo utilizados pela Emitente, nos termos da
Lei n°®12.431/11, exclusivamente, de acordo com a Destinag&o de Recursos mencionada no item 8 do
predmbulo e conforme descritos no Anexo 11 desta Cédula.

10.1.1. O Credor ou 0 Agente Fiduciario poderao solicitar esclarecimentos, informagdes e documentos
adicionais sobre as despesas reembolsadas, que deverdo ser enviados pela Emitente ao Credor, em até
30 (trinta) dias corridos a contar da solicitagdo ou em menor prazo, caso assim seja necessario para
fins de cumprimento tempestivo, pelo Credor, de quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades ou
Orgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinacGes judiciais, administrativas ou arbitrais,
observando-se, para tanto, o prazo estabelecido em tais solicitagdes, comprometendo-se o Credor a
informar prontamente a Emitente a respeito da comunicagdo encaminhada por tais autoridades ou
orgdos reguladores. A Emitente declara que os documentos comprobatdrios da Destinacdo de Recursos
apresentados ao Agente Fiduciario para fins de reembolso ndo foram utilizados para composi¢do de
lastro de nenhuma emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios.

10.2. Os custos e despesas reembolso mencionados no item 8 do predmbulo ndo foram objeto de
destinacdo no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em
dividas da Emitente, tendo em vista ser essa a primeira emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios com lastro em direitos creditérios devidos pela Emitente e conforme declaragdo da
Emitente nos termos do Anexo X1V do Termo de Securitizagdo.

Esta pagina é parte integrante da Cédula de Crédito Bancario n° 2104084577/CAC, emitida em 17/03/2021

25/45




Pagina Protocolo n° 3.696.710 de 29/03/2021 as 11:56:10h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000026/000045 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.676.801 em 29/03/2021 neste 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S&@o Paulo. Assinado digitalmente por Oseias Ferreira Nobre Filho - Oficial

) Substituto.
Registro N°
3.676.801
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
29/03/2021 R$3.323,65 R$ 944,62 R$ 646,53 R$ 174,93 R$ 228,11 R$ 159,53 R$ 69,66 R$0,00 R$0,00 R$5.547,03

DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF

11. COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL

11.1. Se, para recebimento de seu crédito, o Credor tiver de recorrer a meios de cobranca judicial e/ou
extrajudicial, a Emitente e/ou os Avalistas pagardo as taxas e custas judiciais, honorarios advocaticios,
e quaisquer outras despesas razoavelmente incorridas relacionadas a cobrancga, que serdo devidamente
incorporadas ao Saldo Devedor.

11.1.1. Fica desde ja acordado que o valor dos honoréarios advocaticios, em caso de cobranca judicial,
sera arbitrado judicialmente.

11.2. A Emitente reconhece que esta Cédula € titulo executivo extrajudicial e representa divida
certa, liquida e exigivel, nos termos do artigo 28, da Lei n® 10.931/04.

12. DESPESAS RELATIVAS AS GARANTIAS E A EMISSAO DOS CRI E TRIBUTOS
12.1. Despesas. As Despesas da Operacdo, conforme descritas no Anexo Il, existem Unica e

exclusivamente por ocasido da realizagdo da Operacdo, para atender as necessidades da Devedora e,
portanto, sao de responsabilidade da Devedora.

12.2. Pagamento das Despesas da Operacao. Sem prejuizo do disposto acima e por solicitacdo da prépria
Devedora:

(i) as Despesas Iniciais serdo pagas pela diretamente pela Securitizadora com recursos do
Patrimdnio Separado descontados sobre os primeiros recursos de integralizacao dos CRI
depositados na Conta Centralizadora; e

(i)  as Despesas Recorrentes, bem como demais Despesas da Operacéo, também serdo pagas
diretamente pela Securitizadora, com recursos do Patrimdnio Separado, porém com o fluxo
de recursos oriundos dos Direitos Creditdrios e das Garantias depositados na Conta
Centralizadora ou com os recursos do Fundo de Despesas.

12.3. Reembolso de Despesas. A Devedora se obriga desde ja a reembolsar a Securitizadora por
qualquer despesa eventualmente adiantada pela Securitizadora, cujos recursos serdo direcionados
a Conta Centralizadora para fins de composicdo do Patrimbnio Separado, mediante devida
comprovacao do pagamento da despesa mencionada, com o envio do respectivo documento de
comprovacao do pagamento dando quitacdo a Devedora.

12.3.1. O no reembolso das despesas, nos termos acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis corridos a contar
do envio de comunicacdo e comprovante de pagamento/quitacdo enviado pela Securitizadora
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a Devedora, nesse sentido, ensejara a incidéncia dos encargos moratorios previstos neste
instrumento, e sera considerando como o descumprimento de obrigacdo pecuniaria da
Devedora.

12.3.2. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipoOtese, a Securitizadora incorrerd em
antecipacado de despesas e/ ou suportara despesas com recursos proprios.

12.4. Tributos e Encargos: Cada uma das Partes devera responder pelos tributos e/ou encargos que a
legislacdo atribua ou venha a atribuir como de sua efetiva responsabilidade e que incidam ou venham a
incidir sobre as operacdes desenvolvidas sob a égide desta Cédula e/ou as obrigacbes dela emanada,
ressalvado o disposto na clausula anterior.

12.4.1. Sobre a presente operacdo incidira o Imposto Sobre Operagdes de Crédito (“IOF”), no valor
estipulado no Quadro, o qual deveré ser retido pelo Credor no momento da libera¢do do valor do crédito,
na forma na forma prevista no Contrato de Cesséo, em atendimento a legislacédo vigente. Caso ocorra a
alteracdo do valor devido a titulo de IOF até o Desembolso (inclusive em razdo de majoracdo ou reducéo
de aliquota), seja para mais ou para menos, o Credor procedera o desconto da diferenca a maior do valor
a liberar a Emitente, e, caso ocorra a reducao do referido valor, o Credor liberara o valor correspondente
a diferenca correspondente, em favor da Emitente, em conta corrente a ser indicada por esta em momento
oportuno, a qual, desde j& concorda e autoriza com o referido procedimento. A Emitente e os Avalistas
obrigam-se, em carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar, defender, eximir, manter indene e
reembolsar a QI SCD em relagédo ao pagamento de IOF, com os devidos acréscimos legais, incluindo, mas
ndo se limitando, a multas e/ou demais encargos que vierem a incorrer.

13.  COMUNICACOES

13.1. A Emitente e os Avalistas obrigam-se a informar o Credor, por escrito, toda e qualquer
modificacdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 5 (cinco) Dias
Uteis apds a respectiva expedicdo, as comunicagdes, notificacdes ou interpelacdes enviadas aos
enderec¢os constantes nesta Cédula, ou nas comunicacdes anteriores que alteraram os dados cadastrais,
desde que ndo haja comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

13.2. Todos os avisos, notificagdes ou comunicacdes que, de acordo com esta Cédula, devam ser
feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por correio
eletronico, quando do recebimento de confirmacdo de leitura da mensagem eletrénica encaminhada,
nos enderecos indicados abaixo. Os originais dos documentos enviados por correio eletrdnico deverao
ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem
eletronica, da seguinte forma:
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Se para o Credor:

At.: Camila Correia

Telefone: (11) 2626-9104

E-mail: camila.correia@qitech.com.br

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 2391 — 1° andar
CEP: 01452-000, Jd. Paulistano — SP

Se para a Emitente:

Avenida Maripa, n° 2180, Centro

Marechal Candido Rondon - PR

At.: Ricardo Silvio Chapla/El6i Darci Podkova

Tel.: (45) 3284-7575/(45) 3284-7500

E-mail: Juridico.secretaria@copagril.com.br; diretoria.secretaria@copagril.com.br;

Para os Avalistas:

At.: Ricardo Silvio Chapla

Tel.: (45) 3284-7500 (sede administrativa)
Correio Eletronico: ricardo@copagril.com.br
Endereco: Rua José Bonifacio, 645, Espigao
Sede de Marechal Candido Rondon, Lt. Leblon
Quadra:1, Lote: 8

CEP 85.960-000, Marechal Candido Rondo — PR

At.: Eloi Darci Podkowa

Tel.: (45) 3284-7500 (sede administrativa)
Correio Eletrdnico: eloi@copagril.com.br
Endereco: Rua Piaui, 188, Espigdo

Lt. Neitzke

Quadra:5, Lote: 18

CEP 85.960-000, Marechal Candido Rondo — PR
Se para a Interveniente:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud, n® 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi
Sao Paulo — SP

CEP: 04533-004

At.: Dep. de Gestdo de Ativos / Dep. Juridico
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Telefone: (11) 3320-7474
Correio eletrénico: gestao@isecbrasil.com.br / juridico@isecbrasil.com.br

14. CESSAO OU ENDOSSO

14.1.  Esta Cédula podera ser objeto de cessdo e endosso, nos termos da legislacao aplicavel e desta
Cédula, e ndo havera necessidade de o cessionario/endossatario ser institui¢do financeira ou entidade
a ela equiparada. O cessionario/endossatario ficard sub-rogado em todos os direitos do
cedente/endossante, podendo, inclusive, cobrar 0s juros e demais encargos na forma aqui pactuada.

14.2.  Caso o Credor venha a ceder esta Cédula, (i) o cessionario passara a ser credor desta Cédula;
(ii) a Emitente devera ser informada por escrito sobre qualquer cessao desta Cédula na mesma data de
sua ocorréncia; e (iii) os custos associados a cessao serdo integralmente arcados pelo Credor.

14.3. A cessdo desta Cédula transferira a titularidade desta Cédula ao cessionario, cabendo a este,
a partir da data da cessdo, todos os termos, condicdes, direitos, pretensdes, acdes e obrigacOes
decorrentes desta Cédula e de suas garantias.

14.4.  Qualquer sucessor ou cessionario devera ser tratado pela Emitente como se fosse signatario
original desta, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e prerrogativas
atribuidos ao Credor.

14.5.  Apds o endosso pelo Credor desta Cédula, o Emitente, Avalistas e a Interveniente na
qualidade novo credor-endossatario e titular da Cédula, desde ja, (A) exoneram o Credor-
endossante de toda e qualquer responsabilidade em relacdo (i) a veracidade e exatidao das
informacdes e documentacéo fornecidas pelo Emitente e Avalistas e demais partes signatarias;
(if) ao acompanhamento do cumprimento das obrigacfes assumidas nesta Cédula; e (iii) ao
cumprimento de qualquer obrigacdo e/ou responsabilidade no ambito das CondicOes
Precedentes, desta Cédula; e (B) reconhecem a validade da emisséo e do endosso desta CCB
de forma eletrdnica, o que é feito com base no art. 889, §3°, do Cddigo Civil.

14.5.1. O Emitente e os Avalistas estdo integralmente cientes e de acordo com o seguinte: (i) qualquer
litigio ou questionamento, judicial ou extrajudicial, que possa vir a ser ajuizado, devera ser ajuizado,
aquele portador endossatario da Cédula na data do ajuizamento do litigio ou questionamento; e (ii) o
ajuizamento de qualquer acéo, judicial ou extrajudicial, pelo Emitente contra a QI SCD, na qualidade
de Credor, apés a QI SCD ter endossado esta para a Interveniente ou terceiro, acarretara na
responsabilidade pelo pagamento de indenizacdo por perdas e danos e ressarcimento de todo e qualquer
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custo e despesas que a QI SCD venha a incorrer (incluindo de honoréarios advocaticios) para defesa de
seus direitos no respectivo litigio.

14.6. A Emitente declara, garante e reconhece que, em caso de cessdo ou endosso da presente
Cédula, nos termos do paragrafo 1°, do artigo 29 da Lei n°® 10.931/04, o cessionario ou endossatario,
mesmo ndo sendo instituicdo financeira ou entidade a equiparada, podera exercer todos os direitos por
ela conferidos, inclusive cobrar os juros e demais encargos na forma pactuada nesta Cédula,
comprometendo-se a Emitente a ndo propor quaisquer medidas, judiciais ou extrajudiciais, para o
questionamento da exigibilidade dos valores devidos nos termos desta Cédula, sob pena de nulidade.

15. REGISTRO

15.1.  Esta Cédula podera ser registrada na B3, hipdtese em que qualquer cessdo ou endosso desta
Cédula operar-se-a exclusivamente na forma eletrdnica, no ambito do Sistema Nacional de Ativos, ou
qualquer outro sistema que vier a substitui-lo.

16.  DISPOSICOES GERAIS

16.1. A Emitente declara, na data de assinatura desta Cédula, que:

(i) é uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo e
regulamentacdo em vigor;

(i) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar a presente Cédula, realizar todas as
operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacfes aqui assumidas, tendo tomado todas as
medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua
celebracgéo, para implementar todas as operacOes nela previstas e cumprir todas as obrigacoes
nela assumidas;

(iii)  estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagGes necessarias a celebragdo desta
Cédula e dos demais Documentos da Oferta dos quais é parte, a assunc¢éo e ao cumprimento
das obrigacdes deles decorrentes;

(ivy  0s representantes legais ou mandatarios que assinam esta Cédula tém poderes contratuais e/ou
sdo legitimamente outorgados para assumir em nome da respectiva Parte as obrigacGes

estabelecidas nesta Cédula;

(v) esta Cédula é validamente celebrado e constitui obrigacéo legal, valida, vinculante e exequivel,
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

16.2.

de acordo com 0s seus termos;

a celebracdo desta Cédula e o cumprimento de suas obrigagdes (i) ndo violam qualquer
disposicdo contida em seus documentos societarios (quando aplicavel); (ii) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja
vinculada; (iii) ndo exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer natureza,
que ja ndo tenha sido concedido; e (iv) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha
firmado, bem como ndo gera o vencimento antecipado de nenhuma divida e/ou obrigagdo
contraida;

esta apta a cumprir as obrigacdes previstas nesta Cédula e agird em relacdo ao mesmo de boa-
fé e com lealdade;

nédo depende economicamente do Credor, de forma que ambas as Partes sdo independentes para
celebrar a presente Cédula;

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar esta Cédula e/ou
quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a esta Cédula e/ou
aos contratos e compromissos a ela relacionados;

foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociagéo objeto
desta Cédula e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade;

as discussdes sobre o objeto desta Cédula foram feitas, conduzidas e implementadas por sua
livre iniciativa; e

a celebracdo do presente instrumento ndo caracteriza: (a) fraude contra credores, conforme
previsto nos artigos 158 a 165 do Cadigo Civil; (b) infracdo ao artigo 286 do Codigo Civil; (¢)
fraude de execucéo, conforme previsto no artigo 792 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme em vigor (“Codigo de Processo Civil”); ou (d) fraude, conforme previsto no artigo
185, caput, dan® Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme em vigor (“Codigo Tributério
Nacional’), bem como nao ¢ passivel de revogacao, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n°
11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em vigor.

O néo exercicio pelo Credor de qualquer faculdade ou direito que Ihe assista ndo importara

em novacdo ou em qualquer alteracdo das condi¢des estatuidas nesta Cédula.
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16.3. A Emitente, neste ato, autoriza o Credor a acessar dados e informacdes financeiras, a seu
respeito, junto ao Banco Central do Brasil, Sistema de Informacdo de Crédito do Banco Central e
SERASA - Centralizacdo de Servicos dos Bancos S.A. Para quaisquer outros 6rgaos, entidades ou
empresas, julgados pertinentes pelo Credor, este devera buscar autorizagdo expressa da Emitente.

16.4.  As partes, desde ja, concordam que a presente Cédula podera ser utilizada como lastro para
emissdo de cédulas de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, bem como
concordam com a cessao dos créditos oriundos desta Cédula para tal fim.

16.5.  Esta Cédula sera emitida em Unica via eletrénica, sendo apenas a via do Credor denominada
de “via-negociavel”.

16.6. A presente Cédula somente podera ser alterada mediante aditivo proprio devidamente
assinado pelas Partes.

16.7.  As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletrénica do presente instrumento e de
quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas
instrumentarias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a
data de assinatura deste instrumento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), seré considerada a mais
recente das dispostas na folha de assinaturas eletrdnicas, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido
com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisoria
n. 2.200/2001 em vigor no Brasil, salvo no que se refere as testemunhas, que poderao assinar a presente
com outros certificados. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse
instrumento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art.
784 do Caodigo de Processo Civil.

17.  CERTEZAE LIQUIDEZ

17.1. A Emitente reconhece a certeza e a liquidez do total da divida ora contraida, compreendendo
o Valor de Principal, Juros, taxas, comissdes, impostos e quaisquer outros encargos.

17.2.  Nos termos do caput do art. 28, da Lei 10.931/2004, a Emitente reconhece que a presente
Cédula constitui para todos os fins e efeitos, a partir da presente data e independentemente de qualquer
outra condicdo ou evento, titulo executivo extrajudicial e representativo de divida em dinheiro, certa,
liquida e exigivel, de acordo com o Valor Desembolsado, tendo em vista que a constitui¢do da presente
Cédula se da na forma autorizada pelo art. 43 da Lei citada, estando presentes todas as condi¢des para
sua exequibilidade.
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17.3.  Ademais, para fins de determinacdo da atualizacdo do valor devido, a Emitente reconhece
como prova de seu débito o Valor Desembolsado, acrescido dos encargos e demais despesas previstos
nesta Cédula, conforme evidenciado em planilhas demonstrativas que integrardo esta Cédula.

18.  LIBERACAO DOS RECURSOS
18.1. A comprovagdo do crédito do Valor de Principal estipulado no item 1 do Quadro acima na

Conta Centralizadora sera considerada prova cabal da liberacdo dos recursos decorrentes desta Cédula
a Emitente servindo os comprovantes de transferéncia como prova do desembolso dos recursos.

19. FORO
19.1.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer
duvidas oriundas ou fundadas nesta Cédula, podendo o Credor, contudo, optar pelo foro da sede da

Emitente ou do domicilio dos Avalistas, com excluséo de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

Sdo Paulo, 17 de margo de 2021.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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Nome: Juliane Effting Matias
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Cargo: Diretora de Operacdes

E-mail: juliane.effting@isecbrasil.com.br
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ANEXO | - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

n |Data Tali Pagamento de Juros
1| 22/04/2021| 0,0000% SIM
2| 21/05/2021| 0,0000% SIM
3| 23/06/2021| 0,0000% SIM
4| 22/07/2021| 0,0000% SIM
5| 23/08/2021| 0,0000% SIM
6| 23/09/2021| 0,0000% SIM
7| 21/10/2021| 0,0000% SIM
8| 23/11/2021| 0,0000% SIM
9| 23/12/2021| 0,0000% SIM

10| 21/01/2022| 0,0000% SIM

11| 23/02/2022| 0,0000% SIM
12| 23/03/2022| 0,0000% SIM
13| 20/04/2022| 0,0000% SIM
14| 23/05/2022| 0,0000% SIM
15| 23/06/2022| 0,0000% SIM
16| 21/07/2022| 0,0000% SIM
17| 23/08/2022| 0,0000% SIM
18| 22/09/2022| 0,0000% SIM
19| 21/10/2022| 0,0000% SIM
20| 23/11/2022| 0,0000% SIM
21| 22/12/2022| 0,0000% SIM
22| 23/01/2023| 0,0000% SIM
23| 23/02/2023| 0,0000% SIM
24| 23/03/2023| 0,0000% SIM
25| 20/04/2023| 1,6667% SIM
26| 23/05/2023| 1,6949% SIM
27| 22/06/2023| 1,7241% SIM
28| 21/07/2023| 1,7544% SIM
29| 23/08/2023| 1,7857% SIM
30| 21/09/2023| 1,8182% SIM
31| 23/10/2023| 1,8519% SIM
32| 23/11/2023| 1,8868% SIM
33| 21/12/2023| 1,9231% SIM
34| 23/01/2024| 1,9608% SIM
35| 22/02/2024| 2,0000% SIM
36| 21/03/2024| 2,0408% SIM
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37| 23/04/2024| 2,0833% SIM
38| 23/05/2024| 2,1277% SIM
39| 21/06/2024| 2,1739% SIM
40| 23/07/2024| 2,2222% SIM
41| 22/08/2024| 2,2727% SIM
42| 23/09/2024| 2,3256% SIM
43| 23/10/2024| 2,3810% SIM
44| 21/11/2024| 2,4390% SIM
45| 23/12/2024| 2,5000% SIM
46| 23/01/2025| 2,5641% SIM
47| 21/02/2025| 2,6316% SIM
48| 21/03/2025| 2,7027% SIM
49| 23/04/2025| 2,7778% SIM
50| 22/05/2025| 2,8571% SIM
51| 23/06/2025| 2,9412% SIM
52| 23/07/2025| 3,0303% SIM
53| 21/08/2025| 3,1250% SIM
54| 23/09/2025| 3,2258% SIM
55| 23/10/2025| 3,3333% SIM
56| 21/11/2025| 3,4483% SIM
57| 23/12/2025| 3,5714% SIM
58| 22/01/2026| 3,7037% SIM
59| 23/02/2026| 3,8462% SIM
60| 23/03/2026| 4,0000% SIM
61| 23/04/2026| 4,1667% SIM
62| 21/05/2026| 4,3478% SIM
63| 23/06/2026| 4,5455% SIM
64| 23/07/2026| 4,7619% SIM
65| 21/08/2026| 5,0000% SIM
66| 23/09/2026| 5,2632% SIM
67| 22/10/2026| 5,5556% SIM
68| 23/11/2026| 5,8824% SIM
69| 23/12/2026| 6,2500% SIM
70| 21/01/2027| 6,6667% SIM
71| 23/02/2027| 7,1429% SIM
72| 23/03/2027| 7,6923% SIM
73| 22/04/2027| 8,3333% SIM
74| 21/05/2027| 9,0909% SIM
75| 23/06/2027 | 10,0000% SIM
76| 22/07/2027| 11,1111% SIM
77| 23/08/2027 | 12,5000% SIM
78| 23/09/2027 | 14,2857% SIM
79| 21/10/2027 | 16,6667% SIM
80| 23/11/2027| 20,0000% SIM
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81| 23/12/2027| 25,0000% SIM
82| 21/01/2028| 33,3333% SIM
83| 23/02/2028| 50,0000% SIM
84| 23/03/2028 | 100,0000% SIM
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ANEXO I1 - DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DA EMITENTE
DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS
Despesas Iniciais e Recorrentes
Valores da Operacdo:
PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE VALOR LiQuIDO GROSS UP VALORBRUTO  RECORRENTE ANUAL RECORRENTE TOTAL FLAT )
B3| CETIP Registro CRI, CRA, DEBENTURE FLAT RS 13.920,00 0,00% R$13.920,00 R$ - RS - RS 13.920,00  0,0290%
B3 | CETIP Registro CCI/CCB FLAT RS 480,00 0,00% R$ 480,00 RS RS RS 480,00 0,0010%
B3 | CETIP Carta de Titularidade FLAT R$ 304,12 0,00% R$304,12 RS RS RS 304,12 0,0006%
B3 | CETIP Depésito CPR/CDCA/CCB/CCI  FLAT RS 1.440,00 0,00% R$ 1.44000 R$ RS RS 1.440,00  0,0030%
ISEC Emissdo/Estruturagdo/Coorden: FLAT R$ 80.000,00 16,33% R$95.613,72 R$ RS RS 95.613,72  0,1992%
VBSO Assessor Legal FLAT R$ 70.000,00 6,15% R$74.587,11 RS RS RS 74.587,11  0,1554%
QI TECH Cia Hipotecaria FLAT RS 80.000,00 9,65% RS 88.544,55 R$ RS RS 88.544,55 0,1845%
MSI Partners Origingdo e Estruturagdo FLAT RS 672.000,00 0,00% R$672.00000 R$ RS RS 672.000,00  1,4000%
Pavarini Agente Registrador FLAT RS 6.750,00 16,33% R$8.06741 R$ - RS - RS 8.067,41  0,0168%
Pavarini Agente Fiducirio ANUAL R$ 22.000,00 16,33% R$26.293,77 RS 2629377 RS 262.937,73 RS - 0,5478%
Pavarini Instituicdo Custodiante ANUAL RS 6.750,00 16,33% R$8.06741 R$ 806741 RS 80.674,08 RS 0,1681%
ISEC Taxa de Gestdo MENSAL R$ 3.000,00 16,33% R$3.58551 R$ 4302617 RS 430.261,74 RS 0,8964%
Link Contador MENSAL RS 440,00 0,00% R$ 440,00 RS 528000 RS 52.80000 RS 0,1100%
BLB Auditoria MENSAL RS 600,00 0,00% R$600,00 R$ 720000 RS 72.00000 RS 0,1500%
Bradesco Escriturador MENSAL R$2.000,00 0,00% R$2.00000 R$ 2400000 RS 240.000,00 RS 0,5000%
Bradesco Tarifa da Conta MENSAL RS 360,00 0,00% R$ 360,00 RS 432000 RS 4320000 RS
B3 | CETIP Taxa Transagdo MENSAL R$ 320,00 0,00% R$320,00 RS 384000 RS 38.40000 RS
B3 | CETIP Utilizagéo Mensal MENSAL RS 280,00 0,00% R$ 280,00 RS 336000 RS 33.60000 RS
B3| CETIP Custddia de Valores mobilidrios MENSAL RS 384,00 0,00% R$ 384,00 RS 460800 RS 46.08000 RS
B3 | CETIP Custddia de CDCA/CCB/CCI  MENSAL RS 960,00 0,00% R$ 960,00 RS 1152000 RS 115.20000 RS -
TOTAL R$ 961.988,12 R$998.247,60 RS 14151536 RS 141515355 R$ 954.956,90
Volume de emisséo RS 48.000.000,00
Despesas Flat -R$954.956,90
Fundo de Despesas -R$110.000,00
Primeira Parcela Recorrentes -R$43.290,70
Valor a ser liberado RS 46.891.752,40
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Valor proporcional a esta CCB

Despesas Flat / Primeira parcela
de recorrentes Fundo de Despesas
CCB03 R$311.952,37 R$ 34.375,00

(*) Custos Estimados
As despesas acima estdo acrescidas dos tributos.

Despesas Extraordinarias
A - Despesas de Responsabilidade da Devedora:

(i) remuneragdo da instituicdo financeira que atuar como coordenador lider da emissdo dos CRI, do agente Escriturador e do banco
liquidante e todo e qualquer prestador de servico da oferta de CRI;

(i) remuneragdo da Instituicho Custodiante das CCI, sendo: (a) Implantagéo e Registro das CCI no sistema da B3: parcela (nica
de R$ 6.750,00 (seis mil e setecentos e cinquenta reais), a qual devera ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a data de
integralizagdo dos CRI; e (ii) Custddia da Escritura de Emisséo de CCI: parcelas anuais de 6.750,00 (seis mil e setecentos e
cinquenta reais) reajustadas pela variagdo acumulada do IPCA, acrescido de impostos, sendo que a 1¢ (primeira) parcela devera
ser paga até 0 5° (quinto) Dia Util apds a data de integralizago dos CRI, e as demais parcelas deverdo ser pagas no dia 15
(quinze) do mesmo més da emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes;

(iii)  aremuneracAo do agente fiducidrio dos CRI serd a sequinte: a titulo de honorérios pela prestagéo dos servigos, serdo devidas
parcelas anuais de 22.000,00 (vinte dois mil reais) cada reajustadas pela variacao acumulada do IPCA, para 0 acompanhamento
padréo dos servigos de agente fiducirio dos CRI, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de integralizagéo e as demais
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a serem pagas no dia 15 (quinze) do mesmo més da emissao da primeira fatura nos anos subsequentes até o resgate total dos
CRI. Adicionalmente, no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturacéo das condicdes dos CRI apds a
emissdo, bem como participacdo em reunies ou conferéncias telefonicas, assembleias gerais presenciais ou virtuais, Serdo
devidas ao agente fiducidrio dos CRI, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho dedicado,
incluindo, mas ndo se limitando, (i) a comentarios aos documentos da oferta durante a estruturagéo da mesma, caso a operagéo
ndo venha se efetivar, (ii) execucdo de Garantias, (iii) o comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefonicas com
a Emitente efou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo, (iv) analise a eventuais aditamentos aos documentos
da operacéo e implementacAo das consequentes decisGes tomadas em tais eventos; (iv) a implementago das consequentes
decises tomadas em tais eventos, sendo referida remuneracio devida em 5 (cinco) Dias Uteis apds comprovagio da entrega,
pelo agente fiducidrio dos CRI, de "relatdrio de horas" @ Emitente;

(iv)  despesas incorridas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso, previstas nos Documentos da Operagéo;
(v)  despesas com formalizagdo e registros, nos termos dos Documentos da Operagdo;

(vi)  honordrios do assessor legal;

(vil)  despesas com a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora;

(viii) - remuneragdo recorrente da Emitente, do Agente Fiducidrio, da Instituicdo Custodiante da CCI e do Agente Escriturador, se
houver.

(ix)  taxa de administragdo mensal, devida & Securitizadora para a manutenco do Patrimdnio Separado serd de R$ 3.000,00 (trés
mil reais), atualizada pelo IPCA;

(X)  nos casos de renegociacdes estruturais dos Documentos da Operagéo que impliquem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos
contratuais, sera devida pela Emitente & Securitizadora uma remuneracdo adicional equivalente a: (a) R$ 750,00 (setecentos e
cinquenta reais) hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades, e (b) R$ 1.250,00 (mil duzentos e
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cinquenta reais) por verificacdo, em caso de verificacdo de covenants, caso aplicavel. Estes valores serdo corrigidos a partir da
data da emisséo do CRI pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociades que venham
a ser realizadas, até o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ano;

B - Despesas de Responsabilidade do Patrimdnio Separado:

() as despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizacdo e administragdo do Patrimonio Separado, outras
despesas indispensveis a administracdo dos Créditos Imobilidrios, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese de o

Agente Fiduciario assumir a sua administracao, desde que ndo arcadas pela Devedora;

(i) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais
incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e realizacao dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes

do Patriménio Separado, desde que previamente aprovadas pelos titulares dos CRI;

(ii)  as despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das eventuais formalidades
relacionadas aos CRI;

(iv)  as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais; e

(v)  ostributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI; e

(xi)  despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.

C - Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emitente se limita ao Patrimdnio Separado, nos

termos da Lei n® 9.514/1997, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas
serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcdo dos CRI detidos por cada um deles.
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ANEXO 11 - DESTINACAO DOS RECURSOS
Valores da Operacéo:

a. Reembolso: R$ 30.611.457,33

Cooperativa
Agroindustrial
Matricula 2.381 | Copagril 0003469-37.2013.8.16.0112  |R$ 7.686.328,68
Cooperativa
Agroindustrial
Matricula 7.045 | Copagril 0003469-37.2013.8.16.0112  |R$22.925.128,68
Total R$ 30.611.457,33

b. Destinagdo Futura: R$ 17.388.542,64, descritos conforme abaixo:

Itens Eventos Més(es) de execucdo | Capex do evento

2,1 | Manutencdes Equip. Preparacdo e Extracdo (externa) 0312021 — 06/2021

2,2 | Manutencdes Equip. Preparacdo e Extracdo (interna) 0312021 - 06/2021

2,3 | Desmontagem equip. Mecanica Preparacdo e RS 5.078.23164

Extracdo
24 | Montagem Mecénica Preparacio e Extracio 05/2021 - 07/2021

03/2021 - 04/2021
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2,5 | Servicos de engenharias e comissionamento 0312021 - 0812021,

2,6 | Aquisico- Equip. Prep. Extr. (transportadores) 0312021042021 | RS 1.155.942.00

2,7 | Aquisicdo- Equip. da Preparacao (Aparelhos) 032021042021 | RS 2576.919.00

2,8 | Aquisicdo- Equip. da Extracdo (Aparelhos) 032021042021 | RS 281323000

29 | Aquisicdo- Parte eltrica- Painéis e Automacéo 032021042021 | RS 293122000

2,12 | Obras Civil- Prep. Extr 0512021052021 | R$  1.233.000,00

213 | Materiais (miscelaneas) 032021062021 | R$  1.600.000,00

TOTAL R$ 17.388.542,64

Valor proporcional a esta CCB:

a. Reembolso: R$ 9.566.080,42 (nove milhdes, quinhentos e sessenta e seis mil, oitenta reais, e quarenta e dois centavos)
b. Destinacdo Futura: R$ 5.433.919,58 (cinco milhdes, quatrocentos e trinta e trés mil, novecentos e dezenove reais e cinquenta e
0ito centavos)
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3.676.801
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
29/03/2021 R$3.323,65 R$ 944,62 R$ 646,53 R$ 174,93 R$ 228,11 R$ 159,53 R$ 69,66 R$0,00 R$0,00 R$5.547,03
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ANEXO IV - MODELO DE DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES

DECLARACAO

Cooperativa Agroindustrial Copagril, cooperativa com sede na Avenida Maripa, n°® 2180, Centro,
municipio de Marechal Candido Rondon, Estado do Parang, inscrita no CNPJ sob n® 81.584.278/0001-
55, com seus atos societarios devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado do Parana sob
NIRE n°® 41400009301 neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emitente”),
DECLARA para os devidos fins sob as penas da legislacdo em vigor, em relacdo a Cédula de Crédito
Bancério n® 2104084577/CAC, emitida em 17 de marco de 2021, em favor de QI Sociedade de Credito
Direto S.A. tendo como interveniente a Isec Securitizadora S.A., e como avalistas Ricardo Silvio
Chapla e Eloi Darci Podkowa (“CCB”), em ateng¢ao ao disposto no item 5.1, inciso viii da CCB, que
permanece, no melhor do seu conhecimento, cumprindo com todas as suas obrigagdes, ndo tendo,
portanto, incorrido nas hipoteses de vencimento antecipado previstas nos itens 4.1. e 4.2 da CCB.

Sdo Paulo, [DATA].

COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL COPAGRIL
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO N. 2104084577/CAC

Cédula de Crédito Bancario n° Local: Sao Paulo Data de Emissao: 17 de
2104084577/CAC marco de 2021

Em conformidade com as clausulas, termos e condic¢Ges contidas nesta Cédula de Crédito Bancario
(“Cédula™), emitida nos termos da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n°
10.931/04”) e da Lei n° 12.431, 24 de junho de 2011, conforme alterada (“Lei n® 12.431/11”), na
qualidade de emitente da presente Cédula (“Emitente”), o devedor abaixo qualificado, compromete-se
apagar a Ql SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n° 32.402.502/0001-35, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Credor” ou “QI SCD”), ou a sua ordem, na praca de pagamento indicada neste
instrumento, a divida liquida, certa e exigivel, correspondente ao valor constante neste instrumento,

acrescida dos juros e demais encargos, na forma prevista nesta Cédula.

Emitente: Cooperativa Agroindustrial Copagril (“Emitente”)
Endereco: Avenida Maripa, n® 2180, Centro

Cidade / Estado: Marechal Candido Rondon - Parana

CNPJ: 81.584.278/0001-55

Avalistas:

Nome: Ricardo Silvio Chapla

Estado Civil: casado sob o regime da comunhdo de bens
Endereco: Rua José Bonifacio, 645, Bairro Espigédo

Cidade / Estado: Marechal Candido Rondon, Estado do Parana
CPF: 241.029.549-53

Conjuge Anuente: Elenir Wonsowski Chapla

CPF: 039.176.389-08

Nome: Eloi Darci Podkowa

Estado Civil: casado sob o regime da comunhdo de bens
Endereco: Rua Piaui, 188, Bairro Espigéo

Cidade / Estado: Marechal Candido Rondon, Estado do Parana
CPF: 512.943.039-53

Coénjuge Anuente: Sonia Fatima Cottica Podkowa

CPF: 783.637.729-68
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Interveniente: ISEC SECURITIZADORA S.A. (“Interveniente”)

Endereco: Rua Tabapud, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP: 04533-004
Cidade / Estado: Sdo Paulo — SP

CNPJ: 08.769.451/0001-08

DADOS DA OPERACAO DE CREDITO

1. Valor da Cédula (Valor de Principal)

Até R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), a ser atualizado nos termos da Clausula 22 desta
Cédula

2. IOF

0,38%, de acordo com o art. 8°, I, combinado com o 85° do mesmo artigo, do Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, conforme alterado. Em caso de aumento na aliquota, cabera
exclusivamente a Emitente realizar os recolhimentos porventura devidos.

3. Valor Desembolsado

Correspondente a somatdria do valor do desembolso, equivalente a R$ 15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), em até 01 Dia Util apds o integral cumprimento das CondicBes Precedentes
(“Valor do Desembolso”), abatidas as dedugdes previstas na Clausula 1.1 abaixo.

4. Prazo
2563 (dois mil quinhentos e sessenta e trés) dias a partir da Data de Emissao.
5. Local de Pagamento da Divida

Na sede do Credor indicada no preambulo, localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, ou a sua ordem.

6. Garantias

) Aval outorgado pelos Avalistas acima qualificados; e

(D) Alienacdo Fiduciaria de certos imoveis, de propriedade da Emitente, nos termos do
‘Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis e Outras Avencgas n° 03’, a ser
celebrado entre a Emitente e a Interveniente, na Data de Emisséo (respectivamente, “Alienacdo
Fiduciaria” e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria”; e, em conjunto com os Contratos de Alienacdo
Fiduciaria n® 01, 02 e 04, “Contratos de Alienacdo Fiduciaria™).

7. Uso dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emitente por meio da emissdo da presente Cédula serdo utilizados (i) no
montante de R$ 9.566.080,42 (nove milhdes, quinhentos e sessenta e seis mil, oitenta reais, e
quarenta e dois centavos) para o reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria e
predeterminadas, ja incorridos diretamente pela Emitente ou empresas pertencentes a0 mesmo
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grupo econdmico, nos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente anteriores a data de encerramento
da Oferta Restrita, conforme definida a seguir, diretamente atinentes a aquisi¢cao dos iméveis objeto
das matriculas n® 2.381 e 7.045, ambas registradas no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca
de Marechal Candido Rondon-PR, arrematados em 06/09/2019, nos termos do respectivo auto de
arrematacéo e; (ii) R$ 5.433.919,58 (cinco milhdes, quatrocentos e trinta e trés mil, novecentos e
dezenove reais e cinquenta e oito centavos) para destinacdo futura da Emitente no curso de seus
negdcios, conforme descrito e melhor detalhado no Anexo Il desta Cédula (“Destinacdo de

Recursos”).

8. Datas de Amortizacdo de Principal e Encargos
Remuneratorios

Datas de Pagamento de | Valor de Principal Juros e demais encargos

Juros e Datas de remuneratorios, conforme

Amortizacdo do Valor descrito na Clausula 2

Desembolsado (“Datas_de
Pagamento”)

Os Juros serdo pagos | Valor de Principal conforme |Juros e demais encargos
mensalmente, sem caréncia, e descrito no Item 1, deste remuneratérios, conforme
o Principal serd amortizado, Quadro. descrito na Clausula 2.
mensalmente, a partir do 25°
(vigésimo quinto) més da
Data de Emissédo, conforme o
cronograma de pagamentos
estabelecido no Anexo | desta
Cédula (“Cronograma de

Pagamentos”).

CONSIDERACOES PRELIMINARES

a) a Emitente ir4 captar recursos e utilizd-los de acordo com a Destinacdo de Recursos
mencionada no item 7 do preambulo acima;

b) a fim de viabilizar o previsto no item “a” acima, a Emitente pretende obter financiamento junto
ao Credor e este pretende conceder financiamento imobiliario a Emitente nos termos desta
Cédula;

c) O Credor é sociedade de crédito direto que desempenha atividades de Bank-as-a-Service, pelas

quais disponibiliza aos seus parceiros uma plataforma eletronica que permite que esses
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d)

f)

9)

h)

parceiros criem estruturas para a concessao de crédito por meio do Credor, a qual é instituicao
financeira devidamente autorizada pelo BACEN e habilitada para conceder financiamentos,
inclusive imobiliarios, nos termos da Resolu¢cdo CMN 4.656;

o Credor atuou como instituicdo financeira emissora da Cédula para posterior cessdo dos
créditos imobiliarios e as garantias vinculadas a esta Cédula (“Créditos Imobiliarios™) ao
Interveniente;

o Credor cedera e transferird, a Interveniente, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio
do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas
(“Contrato de Cessdo”);

a Interveniente pretende emitir 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario (“CCI”) integral, para
representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios oriundos desta Cédula, juntamente com
outras cédulas emitidas no ambito desta operagdo, nos termos do Instrumento Particular de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria sob a
Forma Escritural, a ser firmado nesta data entre a Interveniente e a Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda., sociedade de natureza limitada, atuando
por sua filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, sl.
1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, na
qualidade de instituicdo custodiante (“Escritura de Emissdo de CCI” e “Custodiante”,
respectivamente);

a Interveniente apds a cessdo citada na letra “e” acima, vinculara os créditos imobiliarios
representados pela CCl aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 2042, 2052, 206? e 2072
Séries de sua 4* Emissdo (“CRI”), por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios, a ser firmado entre a Interveniente e a Custodiante, esta também na qualidade de
agente fiduciario representando a comunhao dos titulares dos CRI (“Termo de Securitizagdo”

e “Agente Fiduciario”, respectivamente);

com o intuito de assegurar o integral e fiel cumprimento de (i) todas as obrigac6es, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emitente no
ambito CCB, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do valor de principal, atualizado
pela atualizacdo monetaria, dos juros remuneratérios, bem como de todos e quaisquer outros
direitos creditorios devidos pela Emitente por forca da CCB, e a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos termos das
CCB, (ii) todas as despesas e encargos, no ambito da cessdo dos Créditos Imobiliarios e
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)

1.1.

emissao dos CRI, para manter e administrar o patrimoénio separado da Emissao, incluindo, sem
limitacdo, eventuais pagamentos derivados de; (a) incidéncia de tributos, além das despesas de
cobranca e de intimacdo, conforme aplicavel; (b) qualquer custo ou despesa incorrido pela
Interveniente ou pelo Agente Fiduciario do CRI em decorréncia de processos, procedimentos
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos; ()
qualquer custo ou despesa incorrido para emissdo e manutencdo da CCl e dos CRI
(“Obrigacdes Garantidas™), sera constituida, diretamente em favor da Interveniente, o Aval e a
Alienacdo Fiduciaria;

os CRI serédo objeto de oferta publica de distribuigdo, sob o regime de melhores esforgos, nos
termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476/09”),
conforme alterada (“Oferta Restrita”), contando com a distribuicdo pela prépria emissora,
conforme o Instrumento Particular de Colocacdo e Distribuicdo Puablica, de Melhores
Esforgos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2042, 2052, 2062 e 2072 Séries da 42
Emissédo da ISEC Securitizadora S.A., sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo
(“Contrato de Distribuicdo™); e

integram a Oferta Restrita descrita acima os seguintes documentos: (i) as CCB,; (ii) o Contrato
de Cessao; (iii) a Escritura de Emissao de CCl; (iv) o Termo de Securitizagéo; (vi) o Contrato
de Alienacdo Fiduciaria; (vii) o Contrato de Distribuicdo; (viii) os boletins de subscri¢do dos
CRI; e (ix) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham a integrar
a Oferta Restrita e que venham a ser celebrados (esses documentos, quando em conjunto,
doravante denominados “Documentos da Oferta”).

DESEMBOLSO E PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR

O valor a ser desembolsado pela Credora em favor da Emitente, em razéo da presente CCB,

correspondera ao Valor de Principal, conforme o caso, equivalente ao Valor do Desembolso, abatidos
os descontos previstos nesta Clausula e sera realizado pela Interveniente por conta e ordem do Credor,
da conta corrente n° 3255-7, agéncia 3395-2, do Banco Bradesco S.A. (Banco n° 237), de titularidade
da Interveniente (‘“Conta Centralizadora”) para a conta corrente n° 700.068-5, agéncia 3374-0, do
Banco Bradesco S.A. (Banco n° 237), de titularidade e de livre movimentac¢ao da Emitente (“Conta da
Emitente), desde que verificado o cumprimento das CondigOes Precedentes (conforme abaixo
definido), observadas as seguintes deducdes ou retencbes, conforme aplicavel, a serem efetuadas sobre
0 Valor do Desembolso:
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i)

R$ 112.500,00] referente a aliquota prevista no Item 2, do Quadro acima, relativa a aliquota
especial do Imposto sobre Operacdes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobiliérios — IOF;

R$ 34.375,00, referente a constituicdo do Fundo de Despesas, abaixo definido; e

O valor de R$ 311.952,37 (trezentos e onze mil, novecentos e cinquenta e dois reais e trinta
e sete centavos), referente as despesas iniciais listadas no Anexo Il desta Cédula.

1.1.1. Aliberacdo do Valor do Desembolso da Conta Centralizadora para a Conta da Emitente
ocorrera em até 1 (um) Dia Util apds o cumprimento cumulativo, ou renuncia, a exclusivo
critério do Credor e da Interveniente, caso ainda ndo tenha sido realizada a integralizacdo dos
CRI, ou dos Titulares de CRI, caso a integralizacdo ja tenha ocorrido, das seguintes condi¢des
precedentes (“CondicOes Precedentes”):

a)

b)

f)

estejam perfeitamente formalizados todos os Documentos da Oferta, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios objeto da 2042, 20528, 2062 e 2072 Séries da 4% Emissdo da
ISEC Securitizadora S.A. (“CRI”) devendo, para tanto, também estar formalizadas
as respectivas atas de assembleias autorizando tal Oferta se for o caso, entendendo-
se como tal a assinatura (incluindo seus anexos quando for o caso) pelas respectivas
partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representantes destas partes;

cumprimento, por parte da Emitente, de todas as obriga¢6es assumidas nesta Cédula
e nas demais CCB vencidas e exigiveis na Data do Desembolso, bem como a
inocorréncia de qualquer evento de Vencimento Antecipado;

obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo no mercado primario e negociacdo
no mercado secundario junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”);

perfeita formalizacdo e emissao desta Cédula;

concluséo do processo de Due Diligence legal da Emitente, dos Avalistas e dos
iméveis objeto da Alienacdo Fiduciéria, de forma satisfatoria ao Credor e a
Interveniente, com a consequente emissdo da opinido legal, abrangendo os CRI;

apresentacdo, pela Devedora a Interveniente, do comprovante de registro desta CCB,
perante o cartorio de registro de titulos e documentos da comarca da sede da
Devedora e de domicilio dos avalistas;
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1.1.2.

1.3.

g) apresentacdo, pela Devedora a Interveniente, do comprovante de registro do
Contrato de Cessdo, perante o cartorio de registro de titulos e documentos da
comarca da sede da Devedora e da Cedente;

h)  apresentagdo, pela Emitente a Interveniente, do comprovante de registro do Contrato
de Alienagdo Fiduciaria no respectivo Cartorio de Registro de Imdveis, para fins de
assegurar o fiel e integral cumprimento das obrigacdes desta Cedula;

1) integralizacédo dos CRI;

j)  ndo ocorréncia de qualquer mudanca material adversa no mercado financeiro e de
capitais local e internacional, qualquer alteracdo de ordem politica, na legislacéo e
regulamentacdes aplicaveis (inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nas
condi¢cdes operacionais e/ou econdémico-financeiras da Emitente que possa
inviabilizar a operacéo; e

K)  que as declara¢cdes da Emitente sejam vélidas, completas e precisas na oportunidade
do desembolso.

Os recursos mantidos na Conta Centralizadora, abaixo definida, poderdo ser investidos nos
Investimentos Permitidos, conforme definidos no item 9.1.1., abaixo. Os recursos oriundos
dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o patriménio separado dos
CRI. A Interveniente ndo tera qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das
aplicacGes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicacbes, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplicacdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta
dolosa ou culposa da Interveniente.

Caso qualquer das Condicdes Precedentes de Desembolso ndo seja verificada ou renunciada

em até 60 (sessenta) dias contados da data de emissdo da presente Cédula, prorrogaveis por um periodo

de 20 (vinte) Dias Uteis exclusivamente para fins de cumprimento de eventuais exigéncias
comprovadamente realizadas pelo competente cartorio de registro de imdveis, esta Cédula estara
resolvida de pleno direito, nos termos do artigo 127 do Cédigo Civil e o Credor e a Interveniente ndo
terdo mais qualquer obrigacdo de liberacdo de recursos a Emitente. Nessa hipotese, portanto, 0s

recursos ndo serdo desembolsados e esta Cédula sera resolvida de pleno direito, independentemente
de qualquer interpelacdo, aviso e/ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, ficando a Emitente
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responsavel pelo pagamento de todos e quaisquer custos incorridos com a celebragdo dos Documentos
da Operacéo até a data da resolugéo.

1.4.  Sem prejuizo do pagamento das obrigacdes devidas e das exigibilidades previstas nas demais
Clausulas desta Cédula, inclusive dos Juros, a Emitente obriga-se a pagar a Interveniente a divida
representada por esta Cédula em cada Data de Pagamento da Cédula informada no Cronograma de
Pagamentos constante do Anexo | desta Cédula, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel —
TED ou de qualquer outra forma de transferéncia permitida pela legislacdo vigente, para a Conta
Centralizadora.

1.4.1. Qualquer recebimento das prestagdes fora dos prazos avencados constituird mera
tolerancia, que ndo afetara de forma alguma a data original de vencimento de cada parcela ou
as demais Clausulas e condicdes desta Cédula, nem importara novacdo ou modificacdo do
ajustado, inclusive quanto aos encargos resultantes da mora.

1.4.2. Mensalmente a Interveniente fard o levantamento dos recursos decorrentes do
pagamento dos Direitos Creditorios na Conta Centralizadora até o dia 2° (segundo) Dia Util
imediatamente anterior a Data de Pagamento de cada més (“Data de Verificacdo”). Caso ndo
haja recursos suficientes na Conta Centralizadora, para a realizagdo do pagamento da divida
representada por esta Cédula em cada Data de Verificacao, a Emitente sera notificada na Data
de Verificacdo pela Interveniente para aportar recursos na Conta Centralizadora, até a Data
de Pagamento do respectivo més conforme as datas informadas no Cronograma de
Pagamentos (“Data de Pagamento da Cédula™).

1.5. Caso qualquer das Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos constante
do Anexo | desta Cédula recaia em data que ndo seja um Dia Util, a Data de Pagamento sera prorrogada
automaticamente para o Dia Util imediatamente subsequente.

1.6. Na hipétese de declaracdo de Vencimento Antecipado, a Emitente devera pagar (i) o Saldo
Devedor Atualizado, conforme abaixo definido; (ii) a Remuneracdo, conforme abaixo definida,
calculada pro rata temporis desde a data da primeira integralizacdo dos CRI, a ultima Data de
Pagamento, incorporacdo ou atualizacdo, o que ocorrer por Ultimo, inclusive, até a data do efetivo
pagamento, exclusive; bem como (iii) todo e qualquer montante pendente devido pela Emitente nos
termos desta Cédula (“Saldo Devedor”), independentemente de interpelacéo judicial ou extrajudicial,
sob pena de ser considerada em mora.

1.7. Caso os valores devidos pela Emitente estabelecidos no Cronograma de Pagamentos ndo
sejam quitados nas respectivas Datas de Pagamento, ou até o dia util seguinte ao recebimento da
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notificacdo enviada a Emitente informando a declarag@o de Vencimento Antecipado e o Saldo Devedor
final, nos termos do item 4.4., abaixo, sera facultado ao Credor o direito de efetuar a imediata excussdo
das garantias vinculadas a esta Cédula, até a final e integral liquidacéo do Saldo Devedor, sem prejuizo
de outras medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis.

1.8. O pagamento antecipado, total ou parcial, desta Cédula n&o é permitido.
2. SALDO DEVEDOR, ATUALIZACAO MONETARIA E JUROS REMUNERATORIOS

2.1. Atualizacdo Monetéaria. O Valor do Principal, ou seu saldo, conforme o caso, sera atualizado
mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo ), apurado e
divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), a partir da Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI (conforme definida no Termo de Securitiza¢do) ou a partir da Gltima data de
aniversario da CCB, o que ocorrer por ultimo, inclusive, até a proxima data de aniversério da CCB,
exclusive.

2.2. A Atualizacdo Monetéria sera calculada pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos a partir da
Data da Primeira Integralizagdo, segundo a seguinte formula:

SDa = SDb X C
onde:

SDa = Saldo Devedor Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDb = Saldo Devedor, na data da primeira integralizacéo, ou Saldo Devedor da data da ultima
amortizacdo ou incorporacdo de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo,
calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (0ito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

‘?'Hk \ dur
N,

C =

k=1

onde:
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€C_.9

N = namero total de indices considerados na Atualizagdo Monetaria, sendo “n” um nimero
inteiro;

NIk = Numero indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior ao
més da Data de Pagamento da Cedula;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo ou a Gltima data de
aniversario da CCB, inclusive, e a data de calculo, exclusive, limitado ao numero total de
Dias Uteis de vigéncia do IPCA, sendo “dup” um niimero inteiro €, exclusivamente para o
primeiro periodo, sera acrescido de um prémio de 2 (dois) Dias Uteis; e

dut = nimero de Dias Uteis contados entre a Gltima, inclusive, e a proxima, exclusive, data
de aniversario da CCB, sendo “dut” um nimero inteiro.

Observacoes:

l. O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niUmero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

Il. Considera-se “data de aniversario” todo segundo dia Gtil anterior ao dia 25 de cada
més;

I Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas
datas de aniversarios consecutivas;

IV. O fator resultante da expressao [NI(k) /NI(k-1)] (dup/dut) é considerado com 8 (0ito)
casas decimais, sem arredondamento;

V. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
0s mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento; e

VI.  Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o pro rata do Gltimo Dia Util anterior.
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2.2.1. Indisponibilidade do IPCA. no caso de indisponibilidade temporaria do IPCA quando do
pagamento de qualquer obrigacdo pecunidria prevista nesta CCB, serd utilizada, em sua
substituicdo, para a apuracdo do IPCA, a projecdo do IPCA calculada com base na média
coletada junto ao Grupo Consultivo Permanente Macroeconémico da ANBIMA, informada e

coletada a cada projecéo do IPCA-15 e IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Interveniente quanto pelos Titulares dos
CRI, quando da divulgacdo posterior do IPCA.

2.2.2. Na auséncia de apuracio e/ou divulgacio do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis apos
a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia do IPCA”), ou, ainda,
na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade do IPCA & CCB, por disposicdo legal ou
determinacdo judicial, sera utilizado seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal

para o IPCA, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do final do Periodo de Auséncia do IPCA ou da data da impossibilidade de aplicacdo do IPCA,
conforme o caso, convocar Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, na forma e prazos
estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Acdes e nesta Escritura, conforme o disposto
no Termo de Securitizacdo, para os Titulares dos CRI definirem, de comum acordo com a
Emissora, 0 novo parametro a ser aplicado, o qual devera observar a regulamentacéo aplicavel e
refletir parametros utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva™).
Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva, serdo utilizadas, para o célculo do valor de quaisquer

obrigacGes pecuniarias previstas nesta Escritura, as projecées ANBIMA para o IPCA, coletadas
junto ao Grupo Consultivo Permanente Macroecondmico da ANBIMA, ndo sendo devidas
quaisquer compensaces financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da emissora quanto
pelos Titulares dos CRI, quando da divulgacdo posterior do IPCA.

2.2.3. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Geral de Titulares
dos CRI, referida assembleia ndo serd mais realizada, e o IPCA, a partir da data de sua
divulgacéo, voltara a ser utilizado para o célculo do Valor do Principal Atualizado, desde o dia
de sua indisponibilidade.

2.2.4. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Interveniente e os Titulares dos
CRI, ocorrera o resgate antecipado da totalidade dos CRI em circulacdo, e, consequentemente,
desta CCB, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data e realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Titulares dos CRI, pelo seu Valor do
Principal Atualizado, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo devida,
calculados pro rata temporis desde a data de inicio da rentabilidade ou data de pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.
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2.2.5. Para célculo da Atualizacdo Monetaria da CCB a ser resgatada, para cada dia do periodo
de auséncia do IPCA, serdo utilizadas as projecoes ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao
Grupo Consultivo Permanente Macroecondmico da ANBIMA.

2.3 Mensalmente, a partir da primeira parcela de juros remuneratérios, inclusive, caso seja
verificada a variacdo positiva do IPCA/IBGE nas respectivas Datas de Pagamento, a Emitente
realizard a amortizagdo extraordinaria do saldo devedor atualizado, sem a incidéncia de prémio
(“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria™), a qual sera calculada com base na seguinte formula:

AE =SDa (C-1)
onde:
AE = Valor Unitario da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatorio;
SDa = Saldo Devedor Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator de variacéo positiva acumulada do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, conforme férmula prevista acima.

2.4 Esta Cédula fara jus ao pagamento de juros remuneratorios correspondentes a 7,80% (sete inteiros
e oitenta centésimos por cento) ao ano, capitalizados mensalmente, de forma exponencial pro-rata
temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, desde a data da primeira
integralizacdo dos CRI, ou a Data de Pagamento da Cédula imediatamente anterior, 0 que ocorrer
primeiro, até o vencimento de cada parcela (“Remuneracdo”), sendo calculado de acordo com a
férmula abaixo:

J = SDa x [FatorJuros-1]

onde:

J = Valor da Remuneracdo devida no final de cada periodo de capitalizacdo da CCB,
calculado com 8 (0oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;
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FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

F [ 1 252
t =[(—=
ator Juros (100+ )

onde:

i = 7,80 (sete inteiros e oitenta centésimos);
DP = Ndmero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo ou a ultima data de
pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, inclusive, e a data de célculo, exclusive, sendo

“DP” um namero inteiro.

2.4.1. Considera-se periodo de capitalizacdo o intervalo de tempo que (i) no caso do primeiro periodo
de capitalizacdo se inicia na Data da Primeira Integralizacdo (inclusive) e termina na primeira data de
pagamento da Remuneracdo (exclusive), e (ii) para os demais periodos de capitalizacéo, o intervalo de
tempo que se inicia na data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) e
termina na data de pagamento da Remuneracdo imediatamente subsequente (exclusive). Cada periodo
de capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a data de vencimento desta CCB.

2.5. Amortizacdo e Liquidacdo Programadas. As parcelas de Amortizacdo do Valor do Principal
Atualizado serdo devidas mensalmente, nas Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de
Pagamentos, sendo certo que, esta Cédula apenas sera liquidada mediante o cumprimento de todas as
Obrigacdes Garantidas.

2.6.  Célculo da Amortizacdo. As parcelas de amortizacdo do Valor do Principal Atualizado serdo
calculadas de acordo com a seguinte formula:

AMi = SDa x Tai, onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

TAI = Taxa de Amortizacao i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo
com a tabela atual de amortizacdo da Cédula, constante do Anexo I.
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Apds cada parcela de amortizagdo, o “Saldo Devedor Remanescente” ¢ calculado da seguinte forma:
SDr = SDa — AMi, onde:

SDr = Saldo Devedor Remanescente apds a i-ésima amortizagdo, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

AM,; = Valor da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais, calculado com 08 (0ito) casas decimais, sem
arredondamento.

Ap06s 0 pagamento da i-ésima parcela de amortiza¢do, SDr assume o lugar de SDb para efeito de
continuidade de atualizacéo.

A tabela de amortizacéo, inicialmente, serd aquela constante do Anexo | desta Cédula e podera ser
alterada pelo Credor para refletir eventuais alteraces nos fluxos de amortizacdo dos CRI.

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacdes referentes
aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que n&o seja um
Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

3. ENCARGOS DE INADIMPLENCIA

3.1. No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacBes pecuniarias assumidas nesta Cédula,
ou atraso, por parte da Emitente, no pagamento de parte ou da totalidade do Saldo Devedor, seré devido
pela Emitente, de forma imediata e independente de qualquer notificacdo, o Saldo Devedor, incluindo
o Valor de Principal, Juros e demais encargos, na forma prevista nesta Cédula, e acarretarg, a partir do
inadimplemento:

0] aplicacdo, sobre o valor inadimplido, da Remuneracdo, calculada na forma da Clausula
Segunda;
(i) aplicacéo, sobre o valor inadimplido, de juros moratérios de 1% (um por cento) calculados por

juros compostos, com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de vencimento até a
data do efetivo pagamento das obrigacdes em mora; e
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(iii) aplicacdo, sobre o valor inadimplido e ndo pago acrescido dos encargos calculados nos incisos
“i” e “ii” acima, de multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento).

4. VENCIMENTO ANTECIPADO

4.1. Vencimento Antecipado N&o-Automético. Esta Cédula poderd ser declarada vencida
antecipadamente, mediante deliberagéo dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia, nos termos da
Clausula 4.4 abaixo, tornando-se imediatamente exigivel o Saldo Devedor, independentemente de
qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, se, além das hipoteses legais, a Emitente e/ou
os Avalistas incorrerem em alguma das situacgdes a seguir, observado o disposto no item 4.2., abaixo:

@ ndo cumprimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer obrigacfes ndo pecuniarias
assumidas nesta Cédula e/ou nos Documentos da Oferta, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de notificagio
informando-lhe acerca do referido descumprimento;

(b) resolucdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria caso a Alienacdo Fiduciaria seja anulada, ou,
ainda, se por qualquer forma, venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou materialmente limitados
antes do pagamento integral das ObrigacOes Garantidas, seja por nulidade, anulagdo, resilicdo,
rescisdo, denlncia, distrato ou por qualquer outra razdo, exceto caso seja substituida ou
complementada, mediante aprovacdo da Interveniente, em observancia a deliberacdo da Assembleia
Geral dos Titulares dos CRI,

(© constituicdo de qualquer énus, gravames ou encargos de qualquer natureza sobre os bens e
direitos objeto das Garantias;

(d) venda, compromisso e promessa de compra e venda, cessdo, locacdo ou qualquer forma de
alienacdo de ativos objeto das Garantias;

(e) a falta de pagamento, n3o justificada pela Emitente dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
exclusivo critério do Credor, pela Emitente e/ou pelos Avalistas ou por qualquer sociedade controlada
diretamente pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer dividas;

()] 0 vencimento antecipado, ndo justificado pela Emitente dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
a exclusivo critério do Credor, de quaisquer obrigac6es financeiras da Emitente e/ou dos Avalistas, de
seus controladores, conforme aplicavel, ou de suas sociedades diretamente controladas;
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(9) o protesto de titulos, no justificado pela Emitente dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
exclusivo critério do Credor, contra a Emitente e/ou os Avalistas, seus controladores, conforme
aplicavel, ou suas sociedades diretamente controladas em valor individual ou agregado superior a R$
2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), desde que o efeito de referido protesto ndo seja
suspenso no prazo legal;

() 0 ndo cumprimento, ndo justificado pela Emitente, dentro do prazo de 10 (dez) Dias Uteis, a
exclusivo critério do Credor, de decisdo judicial transitada em julgado contra a Emitente e/ou 0s
Avalistas, que comprovadamente possam implicar em risco de crédito ou de pagamento das
Obrigacdes Garantidas, em valor individual ou agregado superior a R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e
quinhentos mil reais);

Q) se a Emitente incorrer em qualquer uma das causas previstas nos artigos 333 e 1425 do Cdédigo
Civil;

() a ocorréncia, ndo justificada pela Emitente, dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a exclusivo
critério do Credor, de qualquer medida judicial ou extrajudicial de constricdo de bens ou direitos, tais
como arresto, sequestro, embargo, interdicdo ou penhora de bens da Emitente cujo valor, individual
ou agregado, seja igual ou superior a R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais);

(K) cancelamento, revogacdo, suspensao ou nao requerimento de renovacdo das autorizacdes e
licengas, inclusive as ambientais, nos respectivos prazos e relevantes para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emitente e/ou por qualquer de suas controladas que atrapalhe ou impeca
o continuo uso e/ou funcionamento dos Iméveis, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis a
contar da data de tal cancelamento, revogacao, suspensdo ou do ndo requerimento tempestivo de
renovacdo a Emitente comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Emitente em relacdo aos Imoveis até a renovacdo ou obtencdo da
referida licenca ou autorizacao;

() ndo cumprimento da obrigacdo de Reforco ou Substituicdo de Garantia, nos prazos e formas
previstos nesta Cédula ou nos Contratos de Alienacdo Fiduciéria;

(m)  violagdo, comprovada por meio de decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado, de
qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra a pratica de
corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, o previsto na Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei 12.846”), no Decreto n° 8.420, de 18 de
margo de 2015, na Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, na Lei n° 12.529, de 30 de novembro de
2011, e conforme aplicavel o Foreign Corrupt Practices Act de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em
conjunto “Leis Anticorrupg¢do™);
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(n)  se, sem 0 expresso e prévio consentimento da Interveniente, ocorrer a transferéncia a terceiros
dos direitos e obrigacbes da Emitente e/ou dos Avalistas, previstos nesta Cédula;

(o) questionamento judicial, pela Emitente e/ou pelos Avalistas ou por qualquer parte relacionada
da Emitente, de qualquer disposicao desta Cédula;

(p) se a Emitente e/ou os Avalistas iniciarem processo de dissolucao e/ou liquidacéo;

(a) ndo manutencdo pela Emitente dos seguintes indices financeiros, a serem apurados anualmente
mediante encaminhamento de balan¢o auditado, sem prejuizo da obrigacdo da Devedora em apresentar
demonstragdes financeiras trimestrais acompanhadas de declaracdo de sua diretoria responsavel em
ultima instancia por declarar a respectiva veracidade das informacdes:

Liquidez Corrente > 1,00

Divida Liquida / EBITDA < 4,00

Onde:

Liquidez Corrente; (i) a soma dos valores indicados na rubrica contabil Ativo Circulante; dividido
pela (ii) a soma dos valores indicados na rubrica contabil Passivo Circulante.

“Divida Liquida” (i) a soma dos valores indicados nas rubricas contabeis - “Empréstimos e
Financiamentos — Curto Prazo” e “Empréstimos e Financiamentos — Longo Prazo” incluindo, mas
ndo limitado a, empréstimos e financiamentos com terceiros e partes relacionadas, emissdo de titulos
de renda fixa, conversiveis ou ndo, no mercado de capitais local e/ou internacional, 0 somatério dos
avais, fiancas, penhores e garantias prestadas a terceiros (porém sem duplicidade), antecipacdo de
recebiveis, cessdo e/ou desconto de recebiveis com coobrigacdo, adiantamentos de contratos de
cambio ou de cambiais entregues, valores a pagar a acionistas, resultado (positivo ou negativo) de
marcacdo a mercado de contratos de derivativos, incluindo hedge e/ou swap; menos (ii) Caixa e
Aplicagdes Financeiras.

EBITDA (i) receita operacional liquida, menos (ii) custos dos produtos e servicos prestados,
excluindo impactos ndo-caixa da variagdo do valor justo dos ativos bioldgicos, menos (iii) despesas
comerciais, gerais e administrativas e demais operacionais recorrentes, com apuragdo anual,
relativamente ao periodo dos respectivos ultimos 12 (doze) meses.
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n ndo realizacdo pela Emitente das manutencBes (Opex) e investimentos (Capex) necessarios
para o funcionamento regular dos imdveis objeto dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria.

4.2. Vencimento Antecipado Automatico. Esta Cédula poderd ser declarada automatica e
antecipadamente vencida, tornando-se imediatamente exigivel o Saldo Devedor, independentemente
de qualquer deliberacdo dos titulares do CRI reunidos em Assembleia ou de qualquer aviso ou
notificacdo judicial ou extrajudicial, para qualquer das Partes, nas seguintes hipoteses de Vencimento
Antecipado automatico:

@) ndo cumprimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer obrigacGes pecuniarias
assumidas nesta Cédula, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis;

(b) se for verificada falsidade, incorrecdo, omissdo ou incompletude de quaisquer declaracoes
feitas pela Emitente, pelos Avalistas nesta Cédula ou nos Documentos da Oferta;

(©) ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado automatico desta Cédula e/ou nos
Documentos da Oferta;

(d) se a Emitente tiver, direta ou indiretamente, o seu controle acionario cedido, transferido ou por
qualquer forma alienado ou alterado, excetuadas as operacoes realizadas com (i) empresas do mesmo
grupo econémico, ou seja, as sociedades controladas e/ou coligadas a Emitente, e/ou (ii) os Avalistas;

(e) caso a Emitente sofrer qualquer operagdo de transformacdo, incorporacdo, fusdo ou
desmembramento;

()] realizacdo de qualquer pagamento, pela Emitente, a seus cooperados, de dividendos, juros
sobre capital proprio ou qualquer outra participacdo no lucro prevista no Estatuto Social da Emitente,
caso esteja em curso qualquer Evento de Vencimento Antecipado, independentemente do prazo de
cura aplicavel;

(s) se a Emitente e/ou, os Avalistas: (i) deliberar(em), pedir(em) ou tiver pedido de liquidagéo e/ou
dissolucdo apresentado extra ou judicialmente, nos termos da lei n° 5.764, de 16 de dezembro de 1971,
(i) por qualquer motivo, encerre(m) suas atividades; ou (iii) ajuizar(em) demanda especifica para fins
de aplicacao dos beneficios da lei de recuperacéo judicial e faléncias; e
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® alteracdo do objeto social da Emitente que modifique as atividades relacionadas as atualmente
praticadas, excetuando a incluséo de atividades que ndo prejudique as atividades atuais desenvolvidas
pela Emitente.

4.3. A Emitente se compromete a comunicar a Interveniente, com copia ao Agente Fiduciario, da
ocorréncia de quaisquer das hipéteses de Vencimento Antecipado acima previstas no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da ciéncia de tal fato ou da data em que tal fato se tornar ptblico, o que
ocorrer primeiro. O descumprimento do dever de informar pela Emitente ndo impedira o exercicio de
poderes, faculdades e pretensfes previstos nos demais Documentos da Operacao.

44. Ocorrendo quaisquer dos eventos de vencimento antecipado previstos nas Clausulas 4.1 e 4.2
acima, o Credor devera:

Q) em caso de ocorréncia de um evento de vencimento antecipado automatico previsto na
Clausula 4.2 acima, o Credor devera imediatamente, ou no maximo em 5 (cinco) Dias Uteis
da data em que tomar ciéncia do referido evento, e independentemente de realizacdo de
assembleia geral de Titulares de CRI: (a) decretar o vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI; (b) enviar notificacdo aos Titulares de CRI informando-os do
vencimento antecipado; e (c) enviar notificagdo & Emitente e/ou Avalistas, para que estes
paguem imediatamente ao Credor o saldo devedor ndo amortizado da CCB, observado 0s
termos previstos no Termo de Securitizacao; e

(i) em caso de ocorréncia de um evento de vencimento antecipado ndo-automatico previsto na
Clausula 4.1 acima, a Interveniente devera imediatamente, ou em até 2 (dois) Dias Uteis da
data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento: (a) convocar uma assembleia
de Titulares de CRI, que devera ser realizada dentro de 15 (quinze) dias da data da
convocagdo, nos termos do Termo de Securitizacdo, para deliberar sobre uma eventual
decretacdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI; e (b) enviar
notificacdo a Emitente ou aos Avalistas a respeito da ocorréncia do respectivo evento de
vencimento antecipado ndo-automatico. A decisdo de decretar o vencimento antecipado
desta CCB deveréa ser tomada por titulares dos CRI representando o quérum minimo de
80% (oitenta por cento) dos CRI em circulacdo mais 1 (um) voto. Caso ndo haja deciséo,
em razdo de ndo obtengdo do quérum minimo de convocacdo, instalacdo e deliberacdo da
pertinente assembleia geral de Titulares de CRI, ou no caso de impossibilidade de
realizacdo da assembleia geral de Titulares de CRI dentro de um prazo maximo de 20
(vinte) dias da convocagdo da assembleia geral de Titulares de CRI, esta CCB néo sera
considerada vencida antecipadamente.
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4.5. Declarado o Vencimento Antecipado, o Credor desta Cedula apresentara a Emitente
notificacdo contendo o Saldo Devedor final, incluindo principal, juros, encargos, despesas e tributos,
a ser pago pela Emitente e Avalistas no dia util imediatamente subsequente ao recebimento de referida
notificacdo, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial.

4.6. Na hipdtese de ocorréncia de Vencimento Antecipado, o valor a ser pago pela Emitente devera
ser equivalente ao Saldo Devedor, incluindo o Valor de Principal, juros remuneratérios e demais
encargos, na forma prevista nesta Cédula, sem prejuizo de eventuais encargos moratorios descritos no
item 3 acima.

5. OBRIGACOES DA EMITENTE E DOS AVALISTAS

5.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes e responsabilidades previstas nesta Cédula, a Emitente e
os Avalistas obrigam-se, conforme o caso, a:

i) fornecer a Interveniente e ao Agente Fiduciario, caso ndo estejam disponiveis na CVM:

a. dentro do prazo estabelecido por legislacdo ou regulamentacao vigente ou em até 10 (dez)
dias Uteis ap6s a data de sua efetiva divulgacdo pela Emitente, o que ocorrer primeiro: (i)
copia de suas demonstracdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes; e (ii) se expressamente
solicitado, declaracdo de Diretor da Emitente atestando o cumprimento das obrigacdes
constantes nessa Cédula;

b. em 10 (dez) Dias Uteis apds o término do respectivo trimestre: (i) copia dos balancetes
trimestrais de suas informagOes trimestrais relativas aos respectivos trimestres; e (ii)
declaracdo do Diretor da Emitente responsavel em ultimo nivel por tais informagdes,
atestando o cumprimento das obrigacdes constantes nessa Cédula;

c. dentro de 15 (quinze) Dias Uteis ap06s sua realizagdo, notificacio da convocacio de
qualquer assembleia geral da Emitente e, prontamente, fornecer cépias de todas as atas de
todas as assembleias gerais da Emitente, bem como a data e ordem do dia da assembleia a se
realizar;

d. copia de qualquer decisdo ou sentenca judicial envolvendo procedimento de valor
equivalente a, no minimo, R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), em até 15
(quinze) Dias Uteis da publicagéo de tal decisio ou sentenca judicial; e
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e. informacGes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
imediatamente apos ter ciéncia de sua ocorréncia.

il) proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos exigidos pela
Lei, promovendo a publicacdo das suas demonstracdes financeiras, nos termos exigidos pela
legislagéo e regulamentagéo em vigor;

iii) elaborar e consolidar quaisquer aditamentos aos Documentos da Operacdo, podendo
eventualmente efetuar a contratacao de assessores legais, as suas exclusivas expensas;

iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com 0s
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

V) cumprir todas as determinagGes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando as
informagdes que lhe forem solicitadas;

vi) ndo realizar operagOes fora de seu objeto social, observadas as disposicdes estatutarias, legais
e regulamentares em vigor;

vii) notificar a Interveniente sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrup¢ao ou suspensao
das atividades da Emitente ou dos Avalistas;

viii) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia desta Cédula, as autorizacdes e
licencas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emitente e para o uso continuo e/ou funcionamento do Imovel;

iX) sem prejuizo das disposicbes anteriores, a Emitente deverd prestar declaracdo, com
periodicidade anual e na forma do modelo disposto no Anexo IV da presente Cédula,
afirmando a Interveniente que nenhuma das hipdteses de Vencimento Antecipado foi
verificada, devendo a Interveniente enviar solicitacdo prévia a Emitente nesse sentido;

X) manter seus bens adequadamente segurados, conforme préaticas usualmente adotadas pela
Emitente ou pelos Avalistas;

xi) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢es que incidam ou venham a incidir
sobre a Cédula e que sejam de responsabilidade da Emitente e/ou a ela atribuida nesta Cédula
ou nos documentos da emisséo dos CRI;
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xii)manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia desta Cédula, as declaracdes e
garantias aqui previstas, no que for materialmente aplicavel, conforme determinado em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI ao analisar eventual Evento de Vencimento
Antecipado;

xiii) adotar, conforme a legislacdo brasileira, medidas e acOes destinadas a evitar, mitigar ou
corrigir danos socioambientais, a seguranca e medicina do trabalho que possam vir a ser
causados em razdo de seu objeto social;

xiv) cumprir com o disposto na legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas ndo limitando a
legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e as demais legislacbes
e regulamentacdes ambientais supletivas;

XV) cumprir com o disposto na legislacéo trabalhista e previdenciaria em vigor, zelando sempre
para que (i) ndo seja utilizada, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢Ges anédlogas as de
escravo ou trabalho infantil, exceto no caso de contratacdo de aprendizes, nos termos da
legislacdo aplicavel; e (ii) (1) seus trabalhadores estejam devidamente registrados nos termos
da legislacdo em vigor; (2) sejam cumpridas as obrigacdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho; e (3) sejam cumpridas a legislacdo aplicavel a salde e seguranca do
trabalho; e

xvi) cumprir, bem como fazer com que seus respectivos diretores e membros de conselho de
administracdo cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre as Leis Anticorrupcao,
conforme aplicével, e caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas, comunicar imediatamente a Interveniente.

6. GARANTIAS REAIS

6.1.  Seréa constituida, em garantia do fiel, pontual e integral pagamento desta Cédula, a Alienacéo
Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria.

6.2. Em razéo da Alienagdo Fiduciaria, a Emitente cederd e transferird a Interveniente, sem reserva
alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do Imovel, reservando-se a posse direta na forma da
lei, respondendo ainda pela evicg¢do na forma da lei.

6.3. Quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora, oriundos do recebimento dos Direitos
Creditorios ou da excussdo de qualquer das garantias desta Cédula, serdo destinados, nesta ordem
(“Ordem de Pagamento™): (i) despesas incorridas ¢ ndo pagas; (ii) ao pagamento das parcelas mensais
dos CRI, incluindo, mas nédo se limitando aos juros remuneratdrios (a) capitalizados em meses anteriores
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e ndo pagos, e (b) juros vincendos no respectivo més de pagamento, apos o pagamento da amortizacdo
programada; (iii) @ recomposicdo do Fundo de Despesas, na hipdtese de, a qualquer momento durante
a vigéncia dos CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Despesas vir a ser inferior ao
Montante Minimo do Fundo de Despesas; e (iv) a amortizacdo extraordinaria das CCB e
consequentemente os CRI, de forma proporcional, caso haja recursos remanescentes.

1. GARANTIAS FIDEJUSSORIAS

7.1.  Os Avalistas qualificados no Preambulo desta Cédula assinam o presente titulo, obrigando-se
solidariamente com a Emitente, como principal pagador de todas as obrigacbes da Emitente
decorrentes desta Cédula.

7.2.  Os Avalistas declaram estar devidamente autorizadas a constituir as garantias de que trata esta
Cédula, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidacdo da mesma, caso esta Cédula
venha a ser executada.

7.3.  Os Avalistas desta Cédula reconhecem, ainda, que a preservacdo de suas garantias e do Valor
de Principal previstos nesta Cédula foram causas fundamentais para a emissdo desta Cédula e para que
0 Credor concordasse com a concessdo do crédito para a Emitente.

7.4. A Emitente e os Avalistas nomeiam-se reciprocamente como mandatarios com poderes
especiais para cada um receber toda e qualquer comunicacdo, notificagdo, intimag¢do ou citacao,
judicial ou extrajudicial, relativa a esta Cédula ou as respectivas garantias em nome dos demais
(“Comunicacao™), incluindo, sem limitacdo, quaisquer citacdes ou intimacdes judiciais.

7.5. A Emitente e os Avalistas desde ja aceitam o mandato de forma irrevogavel (Codigo Civil, art.
659) e se obrigam a receber prontamente qualquer Comunicacao (Codigo Civil, art. 247), a qual seréa
considerada valida e eficaz em relacdo a Emitente e aos Avalistas quando realizadas na forma da
Clausula 12. desta Cédula.

7.6. A clausula-mandato é irrevogavel como condicdo deste negdcio bilateral (Codigo Civil, art.
684) e sera valida pelo tempo em que perdurarem as obrigacdes da Emitente e dos Avalistas perante o
Credor ou qualquer cessionario desta Cédula.

8. REFORCO DE GARANTIAS

8.1.  Sem prejuizo das hipoteses de Vencimento Antecipado previstas na Clausula 4 desta Cédula e, da
possibilidade do Credor exigir, a Emitente deverd, em até 60 dias contados da data em que tomar
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conhecimento, reforcar, substituir, repor ou complementar a(s) garantia(s) concedidas, caso estas venham
a ser objeto de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou administrativa, ou ainda,
se comprovadamente sofrerem depreciagdo, deterioracdo, desvalorizagdo, turbacéo ou esbulho, de modo
a se tornarem inabeis, improprias, imprestaveis ou insuficientes para assegurar o cumprimento das
obrigacdes decorrentes desta Cédula, a critério do Credor, ou na hipotese de incidéncia de novos tributos
de qualquer natureza sobre a concessdo do crédito objeto desta Cédula ou aumento substancial das
aliquotas ou valores dos tributos ja incidentes nesta data, que em quaisquer dos casos altere adversa e
substancialmente as condi¢des desta Cédula (“Refor¢o de Garantia” ou “Substituicdo de Garantia). A
nova garantia devera atender os Critérios de Elegibilidade, conforme definido no Contrato de Alienacao
Fiduciéria e ser aprovada pelos Investidores dos CRI.

9. FUNDO DE DESPESAS

9.1. NaDatado Desembolso desta CCB a Interveniente ira reter na Conta Centralizadora, por conta
e ordem da Emitente, o montante total (aplicando-se a Cédula a reten¢do na Proporcdo das CCB) de:
(i) R$ 311.952,37 (trezentos e onze mil, novecentos e cinquenta e dois reais e trinta e sete centavos),
que sera destinado para 0 pagamento dos custos e despesas iniciais da operacdo de emissdo dos CRI,
conforme listadas no Anexo Il desta Cédula; e (ii) R$ 34.375,00, que sera destinado para a constituicao
de um fundo de despesas para 0 pagamento das despesas da operacdo de emissdo dos CRI, conforme
listadas no Anexo Il desta Cédula, e eventuais despesas que possam surgir decorrentes de imposicdes
de drgdos reguladores, como exemplo, mas ndo se limitando, a B3 ou a CVM (“Fundo de Despesas”™).

9.1.1. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderdo ser investidos pela Interveniente em
Investimentos Permitidos, conforme definido no Termo de Securitizagéo.

9.1.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o
patriménio separado dos CRI, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A Interveniente ndo tera
qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicacdes, demandas,
danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacGes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplicagdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou
culposa da Interveniente.

9.1.3. Observado o quanto previsto no subitem 9.1.1., acima, caso, a qualquer tempo, 0s recursos
referentes ao Fundo de Despesas sejam inferiores ao montante necessario para garantir o pagamento
das despesas recorrentes dos CRI, presentes e futuras, e para 0 pagamento de eventuais despesas
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extraordinarias razoaveis dos CRI, a Interveniente devera notificar a Emitente e os Avalistas para que
estas realizem o depdsito do valor correspondente a diferenca entre o saldo existente no Fundo de
Despesas e 0 necessario para garantir o pagamento das referidas despesas recorrentes, estando a
Emitente e os Avalistas obrigados a realizar tal dep6sito no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados
do recebimento de tal notificacdo, na proporcéao dos saldos devedores das CCB.

9.2. Apo6s o pagamento da Gltima parcela de remuneragdo e amortizacdo dos CRI e cumpridas
integralmente as Obrigagdes Garantidas desta Cédula e dos CRI, conforme estipuladas no Termo de
Securitizagdo, a Interveniente devera, em até 05 (cinco) Dias Uteis contado da data em que receber do
Agente Fiduciario o termo de quitacdo atestando o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas,
liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os rendimentos liquidos
oriundos da aplicacdo nos Investimentos Permitidos, para a Emitente, na Conta Corrente da Emitente.

10. DESTINACAO DOS RECURSOS

10.1. Os recursos liquidos decorrentes desta Cédula serdo utilizados pela Emitente, nos termos da
Lei n®12.431/11, exclusivamente, de acordo com a Destinacdo de Recursos mencionada no item 8 do
predmbulo e conforme descritos no Anexo |11 desta Cédula.

10.1.1. O Credor ou 0 Agente Fiduciario poderao solicitar esclarecimentos, informacdes e documentos
adicionais sobre as despesas reembolsadas, que deverdo ser enviados pela Emitente ao Credor, em até
30 (trinta) dias corridos a contar da solicitagdo ou em menor prazo, caso assim seja necessario para
fins de cumprimento tempestivo, pelo Credor, de quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades ou
6rgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinacBes judiciais, administrativas ou arbitrais,
observando-se, para tanto, o prazo estabelecido em tais solicitacdes, comprometendo-se o Credor a
informar prontamente a Emitente a respeito da comunicagdo encaminhada por tais autoridades ou
6rgdos reguladores. A Emitente declara que os documentos comprobatérios da Destinacdo de Recursos
apresentados ao Agente Fiduciario para fins de reembolso ndo foram utilizados para composicao de
lastro de nenhuma emiss&o de certificados de recebiveis imobiliarios.

10.2. Os custos e despesas reembolso mencionados no item 8 do preambulo ndo foram objeto de
destinacdo no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em
dividas da Emitente, tendo em vista ser essa a primeira emissao de certificados de recebiveis
imobilidrios com lastro em direitos creditérios devidos pela Emitente e conforme declaracdo da
Emitente nos termos do Anexo XIV do Termo de Securitizagéo.
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11. COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL

11.1. Se, para recebimento de seu crédito, o Credor tiver de recorrer a meios de cobranca judicial e/ou
extrajudicial, a Emitente e/ou os Avalistas pagardo as taxas e custas judiciais, honorarios advocaticios,
e quaisquer outras despesas razoavelmente incorridas relacionadas a cobranca, que seréo devidamente
incorporadas ao Saldo Devedor.

11.1.1. Fica desde ja acordado que o valor dos honorarios advocaticios, em caso de cobranca judicial,
sera arbitrado judicialmente.

11.2. A Emitente reconhece que esta Cédula é titulo executivo extrajudicial e representa divida
certa, liquida e exigivel, nos termos do artigo 28, da Lei n® 10.931/04.

12. DESPESAS RELATIVAS AS GARANTIAS E A EMISSAO DOS CRI E TRIBUTOS
12.1. Despesas. As Despesas da Operacdo, conforme descritas no Anexo Il, existem Unica e

exclusivamente por ocasido da realizacdo da Operacdo, para atender as necessidades da Devedora e,
portanto, sdo de responsabilidade da Devedora.

12.2. Pagamento das Despesas da Operacdo. Sem prejuizo do disposto acima e por solicitacdo da propria
Devedora:

(i) as Despesas Iniciais serdo pagas pela diretamente pela Securitizadora com recursos do
Patrimdnio Separado descontados sobre os primeiros recursos de integralizagdo dos CRI
depositados na Conta Centralizadora; e

(i)  as Despesas Recorrentes, bem como demais Despesas da Operacao, também serdo pagas
diretamente pela Securitizadora, com recursos do Patrimdnio Separado, porém com o fluxo
de recursos oriundos dos Direitos Creditérios e das Garantias depositados na Conta
Centralizadora ou com os recursos do Fundo de Despesas.

12.3. Reembolso de Despesas. A Devedora se obriga desde ja a reembolsar a Securitizadora por
qualquer despesa eventualmente adiantada pela Securitizadora, cujos recursos serdo direcionados
a Conta Centralizadora para fins de composicdo do Patrimonio Separado, mediante devida
comprovagao do pagamento da despesa mencionada, com o0 envio do respectivo documento de
comprovacao do pagamento dando quitacdo & Devedora.

12.3.1. O n&o reembolso das despesas, nos termos acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis corridos a contar
do envio de comunicagdo e comprovante de pagamento/quitacdo enviado pela Securitizadora
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a Devedora, nesse sentido, ensejara a incidéncia dos encargos moratdrios previstos neste
instrumento, e serd considerando como o descumprimento de obrigacdo pecuniéria da
Devedora.

12.3.2. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipétese, a Securitizadora incorrerd em
antecipacdo de despesas e/ ou suportard despesas com recursos proprios.

12.4. Tributos e Encargos: Cada uma das Partes devera responder pelos tributos e/ou encargos que a
legislacdo atribua ou venha a atribuir como de sua efetiva responsabilidade e que incidam ou venham a
incidir sobre as operacdes desenvolvidas sob a égide desta Cédula e/ou as obrigacdes dela emanada,
ressalvado o disposto na clausula anterior.

12.4.1. Sobre a presente operacdo incidird o Imposto Sobre Operacdes de Crédito (“IOF”), no valor
estipulado no Quadro, o qual devera ser retido pelo Credor no momento da liberacdo do valor do crédito,
na forma na forma prevista no Contrato de Cessdo, em atendimento a legislacdo vigente. Caso ocorra a
alteracdo do valor devido a titulo de IOF até o Desembolso (inclusive em razdo de majoragdo ou reducgéo
de aliquota), seja para mais ou para menos, o Credor procedera o desconto da diferenca a maior do valor
a liberar a Emitente, e, caso ocorra a reducéo do referido valor, o Credor liberard o valor correspondente
a diferenca correspondente, em favor da Emitente, em conta corrente a ser indicada por esta em momento
oportuno, a qual, desde ja concorda e autoriza com o referido procedimento. A Emitente e os Avalistas
obrigam-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar, defender, eximir, manter indene e
reembolsar a QI SCD em relacao ao pagamento de IOF, com os devidos acréscimos legais, incluindo, mas
ndo se limitando, a multas e/ou demais encargos que vierem a incorrer.

13.  COMUNICACOES

13.1. A Emitente e os Avalistas obrigam-se a informar o Credor, por escrito, toda e qualquer
modificacdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 5 (cinco) Dias
Uteis ap6s a respectiva expedicdo, as comunicacdes, notificacdes ou interpelacdes enviadas aos
enderecos constantes nesta Cédula, ou nas comunicac@es anteriores que alteraram os dados cadastrais,
desde que ndo haja comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

13.2. Todos os avisos, notificacbes ou comunicagdes que, de acordo com esta Cédula, devam ser
feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por correio
eletronico, quando do recebimento de confirmacéo de leitura da mensagem eletrénica encaminhada,
nos enderecos indicados abaixo. Os originais dos documentos enviados por correio eletrénico deverdo
ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem
eletronica, da seguinte forma:
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Se para o Credor:

At.: Camila Correia

Telefone: (11) 2626-9104

E-mail: camila.correia@qitech.com.br

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 2391 — 1° andar
CEP: 01452-000, Jd. Paulistano — SP

Se para a Emitente:

Avenida Maripa, n° 2180, Centro

Marechal Candido Rondon - PR

At.: Ricardo Silvio Chapla/El6i Darci Podkova

Tel.: (45) 3284-7575/(45) 3284-7500

E-mail: Juridico.secretaria@copagril.com.br; diretoria.secretaria@copagril.com.br;

Para os Avalistas:

At.: Ricardo Silvio Chapla

Tel.: (45) 3284-7500 (sede administrativa)
Correio Eletronico: ricardo@copagril.com.br
Endereco: Rua José Bonifacio, 645, Espigdo
Sede de Marechal Céandido Rondon, Lt. Leblon
Quadra:1, Lote: 8

CEP 85.960-000, Marechal Candido Rondo — PR

At.. Eloi Darci Podkowa

Tel.: (45) 3284-7500 (sede administrativa)
Correio Eletronico: eloi@copagril.com.br
Endereco: Rua Piaui, 188, Espigédo

Lt. Neitzke

Quadra:5, Lote: 18

CEP 85.960-000, Marechal Candido Rondo — PR
Se para a Interveniente:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud, n°® 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi
Séo Paulo — SP

CEP: 04533-004

At.: Dep. de Gestdo de Ativos / Dep. Juridico
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Telefone: (11) 3320-7474
Correio eletronico: gestao@isecbrasil.com.br / juridico@isecbrasil.com.br

14. CESSAO OU ENDOSSO

14.1.  Esta Cédula podera ser objeto de cessao e endosso, nos termos da legislacdo aplicavel e desta
Cédula, e ndo havera necessidade de o cessionario/endossatario ser instituicdo financeira ou entidade
a ela equiparada. O cessionario/endossatario ficard sub-rogado em todos os direitos do
cedente/endossante, podendo, inclusive, cobrar os juros e demais encargos na forma aqui pactuada.

14.2.  Caso o Credor venha a ceder esta Cédula, (i) o cessionario passara a ser credor desta Cédula;
(ii) a Emitente devera ser informada por escrito sobre qualquer cessao desta Cédula na mesma data de
sua ocorréncia; e (iii) os custos associados a cessdo serdo integralmente arcados pelo Credor.

14.3. A cessdo desta Cédula transferira a titularidade desta Cédula ao cessionario, cabendo a este,
a partir da data da cessdo, todos os termos, condicOes, direitos, pretensdes, acdes e obrigagdes
decorrentes desta Cédula e de suas garantias.

14.4.  Qualquer sucessor ou cessionario devera ser tratado pela Emitente como se fosse signatério
original desta, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e prerrogativas
atribuidos ao Credor.

14.5.  Ap6s o endosso pelo Credor desta Cédula, o Emitente, Avalistas e a Interveniente na
qualidade novo credor-endossatario e titular da Cédula, desde ja, (A) exoneram o Credor-
endossante de toda e qualquer responsabilidade em relacdo (i) a veracidade e exatiddo das
informacdes e documentacdo fornecidas pelo Emitente e Avalistas e demais partes signatéarias;
(ii) a0 acompanhamento do cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Cédula; e (iii) ao
cumprimento de qualquer obrigacdo e/ou responsabilidade no ambito das CondicGes
Precedentes, desta Cédula; e (B) reconhecem a validade da emissdo e do endosso desta CCB
de forma eletronica, o que € feito com base no art. 889, §3°, do Cédigo Civil.

14.5.1. O Emitente e os Avalistas estdo integralmente cientes e de acordo com o seguinte: (i) qualquer
litigio ou questionamento, judicial ou extrajudicial, que possa vir a ser ajuizado, devera ser ajuizado,
aquele portador endossatario da Cédula na data do ajuizamento do litigio ou questionamento; e (ii) o
ajuizamento de qualquer acdo, judicial ou extrajudicial, pelo Emitente contra a QI SCD, na qualidade
de Credor, ap6s a QI SCD ter endossado esta para a Interveniente ou terceiro, acarretard na
responsabilidade pelo pagamento de indenizagéo por perdas e danos e ressarcimento de todo e qualquer
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custo e despesas que a QI SCD venha a incorrer (incluindo de honoréarios advocaticios) para defesa de
seus direitos no respectivo litigio.

14.6. A Emitente declara, garante e reconhece que, em caso de cessdo ou endosso da presente
Cédula, nos termos do paragrafo 1°, do artigo 29 da Lei n°® 10.931/04, o cessionario ou endossatéario,
mesmo ndo sendo instituicdo financeira ou entidade a equiparada, podera exercer todos os direitos por
ela conferidos, inclusive cobrar os juros e demais encargos na forma pactuada nesta Cédula,
comprometendo-se a Emitente a ndo propor quaisquer medidas, judiciais ou extrajudiciais, para o
guestionamento da exigibilidade dos valores devidos nos termos desta Cédula, sob pena de nulidade.

15. REGISTRO

15.1.  Esta Cedula podera ser registrada na B3, hipdtese em que qualquer cessdo ou endosso desta
Cédula operar-se-a exclusivamente na forma eletrénica, no &mbito do Sistema Nacional de Ativos, ou
qualquer outro sistema que vier a substitui-lo.

16. DISPOSICOES GERAIS

16.1. A Emitente declara, na data de assinatura desta Cédula, que:

(i) é uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacéo e
regulamentacdo em vigor;

(ii) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar a presente Cédula, realizar todas as
operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes aqui assumidas, tendo tomado todas as
medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua
celebracdo, para implementar todas as operacdes nela previstas e cumprir todas as obrigacfes
nela assumidas;

(iii)  esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagfes necessarias a celebracdo desta
Cédula e dos demais Documentos da Oferta dos quais € parte, a assuncao e ao cumprimento
das obrigacdes deles decorrentes;

(iv) 0s representantes legais ou mandatarios que assinam esta Cédula tém poderes contratuais e/ou
sdo legitimamente outorgados para assumir em nome da respectiva Parte as obrigacoes

estabelecidas nesta Cédula;

(v) esta Cédula é validamente celebrado e constitui obrigacéo legal, valida, vinculante e exequivel,
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

16.2.

de acordo com 0s seus termos;

a celebracdo desta Cédula e o cumprimento de suas obrigacGes (i) ndo violam qualquer
disposicdo contida em seus documentos societarios (quando aplicavel); (ii) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja
vinculada; (iii) ndo exigem qualquer consentimento, a¢do ou autorizacao de qualquer natureza,
que ja ndo tenha sido concedido; e (iv) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha
firmado, bem como ndo gera o vencimento antecipado de nenhuma divida e/ou obrigagédo
contraida;

esta apta a cumprir as obrigac@es previstas nesta Cédula e agira em relacdo ao mesmo de boa-
fé e com lealdade;

né&o depende economicamente do Credor, de forma que ambas as Partes sdo independentes para
celebrar a presente Cédula;

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar esta Cédula e/ou
quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a esta Cédula e/ou
aos contratos e compromissos a ela relacionados;

foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na negociacao objeto
desta Cédula e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade;

as discussdes sobre o objeto desta Cédula foram feitas, conduzidas e implementadas por sua
livre iniciativa; e

a celebracdo do presente instrumento ndo caracteriza: (a) fraude contra credores, conforme
previsto nos artigos 158 a 165 do Codigo Civil; (b) infracdo ao artigo 286 do Cddigo Civil; (c)
fraude de execugéo, conforme previsto no artigo 792 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme em vigor (“Codigo de Processo Civil”); ou (d) fraude, conforme previsto no artigo
185, caput, dan® Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme em vigor (“Cddigo Tributério
Nacional’), bem como nao ¢ passivel de revogacdo, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n°
11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em vigor.

O néo exercicio pelo Credor de qualquer faculdade ou direito que lhe assista ndo importara

em novagdo ou em qualquer alteracdo das condigdes estatuidas nesta Cédula.
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16.3. A Emitente, neste ato, autoriza o Credor a acessar dados e informacGes financeiras, a seu
respeito, junto ao Banco Central do Brasil, Sistema de Informacdo de Crédito do Banco Central e
SERASA - Centralizacdo de Servigos dos Bancos S.A. Para quaisquer outros 0rgaos, entidades ou
empresas, julgados pertinentes pelo Credor, este devera buscar autorizagdo expressa da Emitente.

16.4.  As partes, desde j&, concordam que a presente Cédula podera ser utilizada como lastro para
emissdo de cedulas de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, bem como
concordam com a cessdo dos créditos oriundos desta Cédula para tal fim.

16.5.  Esta Cédula sera emitida em Unica via eletronica, sendo apenas a via do Credor denominada
de “via-negociavel”.

16.6. A presente Cédula somente poderd ser alterada mediante aditivo prdprio devidamente
assinado pelas Partes.

16.7.  As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletrénica do presente instrumento e de
quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhas
instrumentérias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a
data de assinatura deste instrumento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera considerada a mais
recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido
com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria
n. 2.200/2001 em vigor no Brasil, salvo no que se refere as testemunhas, que poderdo assinar a presente
com outros certificados. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse
instrumento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art.
784 do Cadigo de Processo Civil.

17. CERTEZAE LIQUIDEZ

17.1. A Emitente reconhece a certeza e a liquidez do total da divida ora contraida, compreendendo
0 Valor de Principal, Juros, taxas, comissdes, impostos e quaisquer outros encargos.

17.2.  Nos termos do caput do art. 28, da Lei 10.931/2004, a Emitente reconhece que a presente
Cédula constitui para todos os fins e efeitos, a partir da presente data e independentemente de qualquer
outra condicdo ou evento, titulo executivo extrajudicial e representativo de divida em dinheiro, certa,
liquida e exigivel, de acordo com o Valor Desembolsado, tendo em vista que a constitui¢do da presente
Cédula se da na forma autorizada pelo art. 43 da Lei citada, estando presentes todas as condi¢Ges para
sua exequibilidade.
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17.3.  Ademais, para fins de determinacdo da atualizagdo do valor devido, a Emitente reconhece
como prova de seu débito o Valor Desembolsado, acrescido dos encargos e demais despesas previstos
nesta Cédula, conforme evidenciado em planilhas demonstrativas que integrardo esta Cédula.

18.  LIBERACAO DOS RECURSOS
18.1. A comprovacdo do crédito do Valor de Principal estipulado no item 1 do Quadro acima na

Conta Centralizadora sera considerada prova cabal da liberacdo dos recursos decorrentes desta Cédula
a Emitente servindo os comprovantes de transferéncia como prova do desembolso dos recursos.

19. FORO

19.1.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer
davidas oriundas ou fundadas nesta Cédula, podendo o Credor, contudo, optar pelo foro da sede da
Emitente ou do domicilio dos Avalistas, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

Sdo Paulo, 17 de margo de 2021.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas 1/2 da Cédula de Crédito Bancario n® 2104084577/CAC, emitida pela
Cooperativa Agroindustrial Copagril, em favor de QI Sociedade de Credito Direto S.A., com aval
de Ricardo Silvio Chapla e Eloi Darci Podkowa e interveniéncia da ISEC Securitizadora S.A.,
emitida em 17/03/2021)

COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL COPAGRIL

Emitente
;;E;jin:;;jw (:{AKI}Z: (L‘:Al: [
U CPF 512;4305;?3‘ D\ARC;:;D/::;VT;?,\B:;Q::T U ép; 21:‘5295:\905§RD0 SILVIO CHAPLA:24102954953
\ Lgﬁ% ‘ IcP la Assinatura: 18/03/2021 | 07:20:31 PDT
C(ESCC(FEEAQCF,AZEJSASOSF:!BEQE&EA?SD LMBMMBDNE452AQCE1E13{;ADDSEEFD .
Nome: Eloi Darci Podkowa Nome: Ricardo Silvio Chapla
RG: 3.391.084-3 - SSP/PR RG: 1.284.648-7 - SSP/PR
CPF: 512.943.039-53 CPF: 241.029.549-53
Cargo: Diretor Vice-Presidente Cargo: Diretor Presidente
E-mail: eloi@copagril.com.br E-mail: ricardo@copagril.com.br
QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.
Credor (sem coobrigacao)
[Soie e
gsP; 3%3551 xzf;iao ?::Z::T::j:::;%m U gPsFr;E; . %56555;0 HE:«:;:L:;fjot:::ﬁhl:cpzt:waL 27438569802
IcPo= | R
Nome: Marcelo Buosi Martins Nome: Pedro Henrique Coury Mac
CPF: 38026119851 CPF: 27438569802
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor de operacoes
E-mail: marcelo.buosi@qitech.com.br E-mail: pedro.macdowell@qitech.com.br
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Interveniente

DocuSigned by DocuSigned by:
liswne. Effting Matias Luisa. Burkunaff Mis
Assinado por: JULIANE EFFTING MATIAS 31181898862 Assinado por: LUISA HERKENHOFF MIS 12227750774

1)) CPF 31151595552 U crr- 12227750774
inatura: 18/03/2021 | 08:43:19 PDT Data/Hora da Assinatura: 17/03/2021 | 17:40:42 PDT

ey IeRo=

60245855BDBBACB09EBA252463D0ADE0 FC1253A647104C948187FDOFB1BICT99)

Nome: Juliane Effting Matias Nome: Luisa Herkenhoff Mis

RG: 34.309.220-7- SSP/SP RG: 2175576 - SPTC/ES

CPF: 311.818.988-62 CPF: 122.277.507-74

Cargo: Diretora de Operacoes Cargo: Procuradora

E-mail: juliane.effting@isecbrasil.com.br E-mail: luisa.herkenhoff@isecbrasil.com.br
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Ricardo Silvio Chapla e Eloi Darci Podkowa e interveniéncia da ISEC Securitizadora S.A., emitida

em 17/03/2021)
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ICPo—
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Ricardo Silvio Chapla
Avalista

RG: 1.284.648-7 - SSP/PR
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DocuSigned by:
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Assinado por: ELOI DARCI PODKOWA 51294303953
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Elenir Wonsowski Chapla, pp.
Conjuge Anuente

RG: 4.196.937-7 - SSP/PR
CPF: 039.176.389-08
E-mail: ricardo@copagril.com.br

DocuSigned by:

Sowia. Fativa. (dtica. Podbows.

Assinado por: ELOI DARCI PODKOWA'51294303953
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El6i Darci Podkowa
Avalista
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CPF: 512.943.039-53
E-mail: eloi@copagril.com.br

TESTEMUNHAS:

DocuSigned by
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Assinado por. EDUARDO DE MAYO VALENTE CAIRES
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DatalHora da Assinatura: 18/03/2021 | 09:37:56 PDT
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Sonia Fatima Cottica Podkowa, pp.
Conjuge Anuente

RG: 5.344.035-5 - SSP/PR
CPF: 783.637.729-68
E-mail: eloi@copagril.com.br

t

Nome: Eduardo de Mayo Valente Caires
RG: 23099843 - SSP/SP

CPF: 216.064.508-75

E-mail:
eduardo.caires@isecbrasil.com.br

Nome: Marina Moura de Barros

RG: 35.030.174-8 - SSP/SP

CPF: 352.642.788-73

E-mail: marina.barros@isecbrasil.com.br
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ANEXO | - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

n |Data Tal Pagamento de Juros
1| 22/04/2021| 0,0000% SIM
2| 21/05/2021| 0,0000% SIM
3| 23/06/2021| 0,0000% SIM
4| 22/07/2021| 0,0000% SIM
5| 23/08/2021| 0,0000% SIM
6| 23/09/2021| 0,0000% SIM
7| 21/10/2021| 0,0000% SIM
8| 23/11/2021| 0,0000% SIM
9| 23/12/2021| 0,0000% SIM

10| 21/01/2022| 0,0000% SIM

11| 23/02/2022| 0,0000% SIM
12| 23/03/2022| 0,0000% SIM
13| 20/04/2022| 0,0000% SIM
14| 23/05/2022| 0,0000% SIM
15| 23/06/2022| 0,0000% SIM
16| 21/07/2022| 0,0000% SIM
17| 23/08/2022| 0,0000% SIM
18| 22/09/2022| 0,0000% SIM
19| 21/10/2022| 0,0000% SIM
20| 23/11/2022| 0,0000% SIM
21| 22/12/2022| 0,0000% SIM
22| 23/01/2023| 0,0000% SIM
23| 23/02/2023| 0,0000% SIM
24| 23/03/2023| 0,0000% SIM
25| 20/04/2023| 1,6667% SIM
26| 23/05/2023| 1,6949% SIM
27| 22/06/2023| 1,7241% SIM
28| 21/07/2023| 1,7544% SIM
29| 23/08/2023| 1,7857% SIM
30| 21/09/2023| 1,8182% SIM
31| 23/10/2023| 1,8519% SIM
32| 23/11/2023| 1,8868% SIM
33| 21/12/2023| 1,9231% SIM
34| 23/01/2024| 1,9608% SIM
35| 22/02/2024| 2,0000% SIM
36| 21/03/2024| 2,0408% SIM
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37| 23/04/2024| 2,0833% SIM
38| 23/05/2024| 2,1277% SIM
39| 21/06/2024| 2,1739% SIM
40| 23/07/2024| 2,2222% SIM
41| 22/08/2024| 2,2727% SIM
42| 23/09/2024| 2,3256% SIM
43| 23/10/2024| 2,3810% SIM
44| 21/11/2024| 2,4390% SIM
45| 23/12/2024| 2,5000% SIM
46| 23/01/2025| 2,5641% SIM
47| 21/02/2025| 2,6316% SIM
48| 21/03/2025| 2,7027% SIM
49| 23/04/2025| 2,7778% SIM
50| 22/05/2025| 2,8571% SIM
51| 23/06/2025| 2,9412% SIM
52| 23/07/2025| 3,0303% SIM
53| 21/08/2025| 3,1250% SIM
54| 23/09/2025| 3,2258% SIM
55| 23/10/2025| 3,3333% SIM
56| 21/11/2025| 3,4483% SIM
57| 23/12/2025| 3,5714% SIM
58| 22/01/2026| 3,7037% SIM
59| 23/02/2026| 3,8462% SIM
60| 23/03/2026| 4,0000% SIM
61| 23/04/2026| 4,1667% SIM
62| 21/05/2026| 4,3478% SIM
63| 23/06/2026| 4,5455% SIM
64| 23/07/2026| 4,7619% SIM
65| 21/08/2026| 5,0000% SIM
66| 23/09/2026| 5,2632% SIM
67| 22/10/2026| 5,5556% SIM
68| 23/11/2026| 5,8824% SIM
69| 23/12/2026| 6,2500% SIM
70| 21/01/2027| 6,6667% SIM
71| 23/02/2027| 7,1429% SIM
72| 23/03/2027| 7,6923% SIM
73| 22/04/2027| 8,3333% SIM
74| 21/05/2027| 9,0909% SIM
75| 23/06/2027| 10,0000% SIM
76| 22/07/2027| 11,1111% SIM
77| 23/08/2027| 12,5000% SIM
78| 23/09/2027 | 14,2857% SIM
79| 21/10/2027| 16,6667% SIM
80| 23/11/2027| 20,0000% SIM
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81| 23/12/2027| 25,0000% SIM
82| 21/01/2028| 33,3333% SIM
83| 23/02/2028| 50,0000% SIM
84| 23/03/2028|100,0000% SIM
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ANEXO Il - DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DA EMITENTE

DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

Despesas Iniciais e Recorrentes
Valores da Operacdo:

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE VALOR LiQUIDO GROSS UP VALOR BRUTO RECORRENTE ANUAL RECORRENTE TOTAL FLAT %

B3 | CETIP Registro CRI, CRA, DEBENTURE FLAT R$ 13.920,00 0,00% R$ 13.920,00 R$ - RS - RS 13.920,00 0,0290%
B3 | CETIP Registro CCI/CCB FLAT RS 480,00 0,00% RS 480,00 R$ - RS - RS 480,00 0,0010%
B3 | CETIP Carta de Titularidade FLAT RS 304,12 0,00% R$ 304,12 R$ - RS - RS 304,12  0,0006%
B3 | CETIP Depdsito CPR/CDCA/CCB/CCI  FLAT RS 1.440,00 0,00% RS 1.440,00 R$ N RS - RS 1.440,00 0,0030%
ISEC Emissdo/Estruturacdo/Coorden: FLAT R$ 80.000,00 16,33% R$95.613,72 R$ - RS - RS 95.613,72  0,1992%
VBSO Assessor Legal FLAT RS 70.000,00 6,15% R$ 74.587,11 R$ - RS - RS 74.587,11 0,1554%
Ql TECH Cia Hipotecaria FLAT RS 80.000,00 9,65% RS 88.544,55 R$ - RS - RS 88.544,55 0,1845%
MSI Partners Origingdo e Estruturagdo FLAT R$ 672.000,00 0,00% R$ 672.000,00 R$ - RS - RS 672.000,00 1,4000%
Pavarini Agente Registrador FLAT RS 6.750,00 16,33% R$ 8.067,41 R$ - RS - RS 8.067,41 0,0168%
Pavarini Agente Fiducidrio ANUAL RS 22.000,00 16,33% RS 26.293,77 R$ 26.293,77 RS 262.937,73 RS - 0,5478%
Pavarini Instituicdo Custodiante ANUAL RS 6.750,00 16,33% R$ 8.067,41 R$ 8.067,41 RS 80.674,08 RS - 0,1681%
ISEC Taxa de Gestdo MENSAL RS 3.000,00 16,33% R$3.585,51 R$ 43.026,17 RS 430.261,74 RS - 0,8964%
Link Contador MENSAL RS 440,00 0,00% RS 440,00 R$ 5.280,00 R$ 52.800,00 RS - 0,1100%
BLB Auditoria MENSAL RS 600,00 0,00% RS$ 600,00 R$ 7.200,00 RS 72.000,00 RS - 0,1500%
Bradesco Escriturador MENSAL RS 2.000,00 0,00% R$2.000,00 R$ 24.000,00 RS 240.000,00 RS - 0,5000%
Bradesco Tarifa da Conta MENSAL RS 360,00 0,00% R$ 360,00 R$ 4.320,00 RS 43.200,00 RS -

B3 | CETIP Taxa Transagdo MENSAL R$ 320,00 0,00% R$ 320,00 R$ 3.840,00 RS 38.400,00 RS -

B3 | CETIP Utilizagdo Mensal MENSAL RS 280,00 0,00% RS 280,00 R$ 3.360,00 RS 33.600,00 RS -

B3 | CETIP Custddia de Valores mobilidrios  MENSAL RS 384,00 0,00% RS 384,00 R$ 4.608,00 RS 46.080,00 RS -

B3 | CETIP Custddia de CDCA/CCB/CCI MENSAL R$ 960,00 0,00% R$ 960,00 R$ 11.520,00 RS 115.200,00 RS -

TOTAL R$ 961.988,12 R$ 998.247,60 R$ 141.515,36 RS 1.415.153,55 R$ 954.956,90

Volume de emissao
Despesas Flat

Fundo de Despesas
Primeira Parcela Recorrentes
Valor a ser liberado

RS 48.000.000,00
-R$ 954.956,90
-R$ 110.000,00

-R$ 43.290,70

RS 46.891.752,40
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Valor proporcional a esta CCB

Despesas Flat / Primeira parcela

de recorrentes Fundo de Despesas

CCB 03

R$ 311.952,37 R$ 34.375,00

(*) Custos Estimados
As despesas acima estdo acrescidas dos tributos.

Despesas Extraordinarias

A - Despesas de Responsabilidade da Devedora:

(i)

(i)

(iii)

remuneracao da instituicdo financeira que atuar como coordenador lider da emissao dos CRI, do agente Escriturador e do banco
liquidante e todo e qualquer prestador de servi¢o da oferta de CRI,

remuneracao da Instituicdo Custodiante das CCl, sendo: (a) Implantacdo e Registro das CCI no sistema da B3: parcela Gnica
de R$ 6.750,00 (seis mil e setecentos e cinquenta reais), a qual devera ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a data de
integralizacdo dos CRI; e (ii) Custddia da Escritura de Emissdo de CCI: parcelas anuais de 6.750,00 (seis mil e setecentos e
cinquenta reais) reajustadas pela variacdo acumulada do IPCA, acrescido de impostos, sendo que a 12 (primeira) parcela devera
ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apos a data de integralizacdo dos CRI, e as demais parcelas deverdo ser pagas no dia 15
(quinze) do mesmo més da emissao da primeira fatura nos anos subsequentes;

a remuneracdo do agente fiduciario dos CRI serd a seguinte: a titulo de honorarios pela prestacdo dos servicos, serdo devidas
parcelas anuais de 22.000,00 (vinte dois mil reais) cada reajustadas pela variagdo acumulada do IPCA, para 0 acompanhamento
padréo dos servicos de agente fiduciario dos CRI, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de integralizacéo e as demais
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(iv)
(V)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

)

a serem pagas no dia 15 (quinze) do mesmo més da emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes até o resgate total dos
CRI. Adicionalmente, no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturacéo das condi¢fes dos CRI apos a
emisséo, bem como participacdo em reunides ou conferéncias telefonicas, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo
devidas ao agente fiduciario dos CRI, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho dedicado,
incluindo, mas ndo se limitando, (i) a comentarios aos documentos da oferta durante a estruturacédo da mesma, caso a operacao
n&o venha se efetivar, (ii) execugdo de Garantias, (iii) o comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com
a Emitente e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emisséo, (iv) analise a eventuais aditamentos aos documentos
da operagdo e implementacdo das consequentes decisfes tomadas em tais eventos; (iv) a implementacdo das consequentes
decisbes tomadas em tais eventos, sendo referida remuneracio devida em 5 (cinco) Dias Uteis apds comprovacao da entrega,
pelo agente fiduciario dos CRI, de "relatorio de horas" a Emitente;

despesas incorridas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso, previstas nos Documentos da Operag&o;
despesas com formalizacdo e registros, nos termos dos Documentos da Operacéo;

honorarios do assessor legal;

despesas com a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora;

remuneracao recorrente da Emitente, do Agente Fiduciario, da Instituicdo Custodiante da CCI e do Agente Escriturador, se
houver.

taxa de administracdo mensal, devida a Securitizadora para a manutencdo do Patrimonio Separado sera de R$ 3.000,00 (trés
mil reais), atualizada pelo IPCA;

nos casos de renegociagdes estruturais dos Documentos da Operacédo que impliquem na elaboracéo de aditivos aos instrumentos
contratuais, serd devida pela Emitente a Securitizadora uma remuneracao adicional equivalente a: (a) R$ 750,00 (setecentos e
cinguenta reais) hora/lhomem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades, e (b) R$ 1.250,00 (mil duzentos e
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cinguenta reais) por verificagdo, em caso de verificacdo de covenants, caso aplicavel. Estes valores serdo corrigidos a partir da
data da emissdo do CRI pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociacdes que venham
a ser realizadas, até o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ano;

B — Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado:

Q) as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e administracdo do Patrimdnio Separado, outras
despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese de o
Agente Fiduciario assumir a sua administracdo, desde que ndo arcadas pela Devedora;

(i)  as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais
incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes
do Patriménio Separado, desde que previamente aprovadas pelos titulares dos CRI,

(iti)  as despesas com publicagfes em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das eventuais formalidades
relacionadas aos CRI;

(iv)  aseventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais; e
(v)  ostributos incidentes sobre a distribui¢do de rendimentos dos CRI; e
(xi)  despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.

C - Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emitente se limita ao Patrimdnio Separado, nos
termos da Lei n® 9.514/1997, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas
serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporc¢édo dos CRI detidos por cada um deles.
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ANEXO Il - DESTINAQAO DOS RECURSOS
Valores da Operacéo:

a. Reembolso: R$ 30.611.457,33

Cooperativa

Agroindustrial
Matricula 2.381 | Copagril 0003469-37.2013.8.16.0112 | R$ 7.686.328,68
Cooperativa

Agroindustrial
Matricula 7.045 | Copagril 0003469-37.2013.8.16.0112 | R$ 22.925.128,68
Total R$ 30.611.457,33

b. Destinagdo Futura: R$ 17.388.542,64, descritos conforme abaixo:

Itens Eventos Més(es) de execucao Capex do evento

2,1 | Manutencdes Equip. Preparacdo e Extracao (externa) 03/2021 — 06/2021

2,2 | Manutencdes Equip. Preparacdo e Extracao (interna) 03/2021 — 06/2021

R$ 5.078.231,64

2,3 | Desmontagem equip. Mecénica Preparacdo e
Extracio 03/2021 - 04/2021
2,4 | Montagem Mecanica Preparagédo e Extracao 05/2021 — 07/2021
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2,5 | Servigos de engenharias e comissionamento 03/2021 — 08/2021

2,6 | Aquisicdo- Equip. Prep. Extr. (transportadores) 03/2021 — 04/2021 R$  1.155.942,00
2,7 | Aquisicdo- Equip. da Preparacdo (Aparelhos) 03/2021 — 04/2021 R$  2.576.919,00
2,8 | Aquisicdo- Equip. da Extracdo (Aparelhos) 03/2021 — 04/2021 R$  2.813.230,00
2,9 | Aquisicdo- Parte elétrica- Painéis e Automacéo 03/2021 — 04/2021 R$  2.931.220,00
2,12 | Obras Civil- Prep. Extr. 05/2021 — 05/2021 | R$  1.233.000,00
2,13 | Materiais (miscelaneas) 03/2021 - 06/2021 | R$  1.600.000,00

TOTAL R$ 17.388.542,64

Valor proporcional a esta CCB:

a. Reembolso: R$ 9.566.080,42 (nove milhdes, quinhentos e sessenta e seis mil, oitenta reais, e quarenta e dois centavos)

b. Destinagdo Futura: R$ 5.433.919,58 (cinco milhdes, quatrocentos e trinta e trés mil, novecentos e dezenove reais e cinquenta e

oito centavos)
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ANEXO IV - MODELO DE DECLARAGCAO DE CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES

DECLARACAO

Cooperativa Agroindustrial Copagril, cooperativa com sede na Avenida Maripa, n° 2180, Centro,
municipio de Marechal Candido Rondon, Estado do Parand, inscrita no CNPJ sob n° 81.584.278/0001-
55, com seus atos societarios devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado do Parana sob
NIRE n° 41400009301 neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emitente”),
DECLARA para os devidos fins sob as penas da legislagdo em vigor, em relagdo a Cédula de Crédito
Bancério n® 2104084577/CAC, emitida em 17 de mar¢o de 2021, em favor de QI Sociedade de Crédito
Direto S.A. tendo como interveniente a Isec Securitizadora S.A., e como avalistas Ricardo Silvio
Chapla e Eloi Darci Podkowa (“CCB”), em atengdo ao disposto no item 5.1, inciso viii da CCB, que
permanece, no melhor do seu conhecimento, cumprindo com todas as suas obrigacdes, ndo tendo,
portanto, incorrido nas hipo6teses de vencimento antecipado previstas nos itens 4.1. e 4.2 da CCB.

Sédo Paulo, [DATA].

COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL COPAGRIL
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		EnvelopeID_ad8d1de3-ff83-4acc-aff0-ef0309038a5f: DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF

		EnvelopeID_51076c59-4a8a-48e3-aa62-6653ec18092f: DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF

		EnvelopeID_d7116f4f-e0ed-49b2-bc23-7ffb7e18e232: DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF

		EnvelopeID_af7a8ed4-96e4-4699-adbf-1335e5b13628: DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF

		EnvelopeID_c3cb7175-2053-4093-a713-7415d53fa67c: DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF

		EnvelopeID_9ee47f7d-9901-4691-b077-4695015601d4: DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF

		EnvelopeID_a1d632bf-74f7-47ba-8565-7bb23a2f5e05: DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF

		EnvelopeID_859cc7e3-2dbd-4bd5-b00e-afc59dcdf612: DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF

		EnvelopeID_e86526f0-9e5f-4ee1-9ad1-5265ffd7a097: DocuSign Envelope ID: C14BA00B-3655-4A29-BD47-EF9FCC4F8BEF
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